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RESUMO

O presente trabalho teve como objetivo o desenvolvimento do projeto arquitetonico de um
edificio destinado as atividades académicas e a acomodagao dos professores do IFPB-Campus
Cajazeiras. A proposta surge diante da crescente demanda por infraestrutura fisica que atenda
aos requisitos pedagdgicos, tecnoldgicos e institucionais, alinhando-se ao Plano de
Desenvolvimento Institucional e as iniciativas voltadas a modernizagdo de centros
educacionais. Este projeto teve inicio com o levantamento das necessidades do Campus, onde
foi definido areas de laboratdrios, de vivéncia e salas compartilhadas para docentes, avangando
até a concepgao do projeto por meio da tecnologia Building Information Modeling (BIM),
utilizando o software Autodesk Revit. Foi realizado o levantamento planimétrico da érea,
considerando os aspectos normativos, que se caracterizou como base para o desenvolvimento
do projeto arquitetonico, contemplando uma edificagdo de dois pavimentos implantada em um
terreno de 690,00 m?, com area construida total de 937,48 m? e taxa de ocupagao de 67,93 %.
Na sequéncia o or¢amento preliminar da edificagdo com base no Custo Unitario Bésico foi
elaborado. O projeto desenvolvido apresenta-se funcional e acessivel, respeitando o contexto
fisico da regido e integrando os novos espagos ao conjunto existente no Campus. Conclui-se
que o projeto atende as diretrizes institucionais e contribui para a qualificagdo da infraestrutura
educacional, promovendo melhores condi¢des para o ensino, a pesquisa € a convivéncia
académica.

Palavras-chave: arquitetura escolar; acessibilidade; projeto arquitetonico; orgcamento de obra.



ABSTRACT

This project aimed to develop the architectural design for a building for academic activities and
faculty accommodation at the [FPB-Cajazeiras Campus. The proposal arose from the growing
demand for physical infrastructure that meets pedagogical, technological, and institutional
requirements, aligning with the Institutional Development Plan and initiatives aimed at
modernizing educational centers. This project began with a needs assessment of the Campus,
which defined laboratory, living, and shared classroom areas for faculty. The project progressed
to design using Building Information Modeling (BIM) technology and Autodesk Revit
software. A planimetric survey of the area was conducted, taking into account regulatory
requirements, which served as the basis for developing the architectural design. The project
encompasses a two-story building on a 690.00 m? lot, with a total built area of 937.48 m? and
an occupancy rate of 67.93%. Subsequently, a preliminary budget for the building was
prepared, based on the Basic Unit Cost. The developed project is functional and accessible,
respecting the physical context of the region and integrating the new spaces into the existing
campus. The conclusion is that the project meets institutional guidelines and contributes to the
improvement of the educational infrastructure, promoting better conditions for teaching,
research, and academic interaction.

Keywords: school architecture; accessibility; architectural design; construction budget.
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1 INTRODUCAO

Nos tltimos anos as instituicdes de ensino superior t€ém enfrentado um crescimento
significativo na demanda por infraestrutura capaz de atender aos requisitos académicos,
tecnologicos e sociais. O Instituto Federal da Paraiba (IFPB), Campus Cajazeiras, destaca-se
como um importante polo de formacdo educacional na Regido do Sertdo Paraibano,
desempenhando um papel crucial no desenvolvimento profissional dos estudantes da regido.
Desta forma, necessita crescer e proporcionar espago que atenda as expectativas de crescimento.

Segundo Dantas (2020), os espagos escolares devem ser concebidos de forma a integrar
funcionalidade e estimulo a convivéncia, criando ambientes propicios para o aprendizado
colaborativo. Para isso, ¢ fundamental considerar fatores locais como ventilagdo e insolagao,
bem como acessibilidade e flexibilidade de uso. No caso especifico de edificios para o
desenvolvimento de atividades académicas, esses parametros tornam-se ainda mais pertinentes,
uma vez que tais edificacdes comportam diferentes atividades, como aulas, laboratorios e
espacos de convivéncia.

No IFPB, o crescimento da demanda académica e a necessidade de atualizacao das
infraestruturas existentes apontam para a importancia por desenvolver projetos que
acompanhem o avango tecnoldgico, as transformacgdes pedagdgicas e a necessidade de
acomodar ainda mais atividades do Campus. Além disso, existe a necessidade de acomodagao
dos docentes, para um melhor desempenho das suas atividades, como preconiza o Instrumento
de Avaliacao dos Cursos de Graduacao, utilizado pelo Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas
Educacionais Anisio Teixeira (INEP, 2017).

O desenvolvimento deste projeto esta alinhado com as diretrizes do edital de licitacao
publicado pelo Ministério da Ciéncia, Tecnologia e Inovacdo (MCTI) em parceria com a
Financiadora de Estudos e Projetos (FINEP), cujo objetivo ¢ fomentar a criacdo e a
modernizacao de centros de infraestrutura tecnologica de carater multiusuario em instituigoes
de ensino e pesquisa. O edital destaca a importancia da integragao entre pesquisa e inovacgao,
com énfase na ampliacdo de espagos que atendam as demandas académicas e do mercado,
promovendo eficiéncia e sustentabilidade na execugdo das obras e na utilizagdo de recursos
publicos (FINEP, 2022).

Essa articulagdo reforca a relevancia do projeto para o IFPB-Campus Cajazeiras, uma
vez que contribui para a expansao de sua infraestrutura académica em consonancia com padrdes
de exceléncia e inovagdo. Por fim, o projeto busca atender as diretrizes do Plano de

Desenvolvimento Institucional (PDI) do IFPB, que prioriza a modernizagao da infraestrutura
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educacional como estratégia para a ampliacdo do acesso ao ensino técnico e superior (IFPB,

2021).
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2 OBJETIVOS

Esta secdo apresenta os objetivos deste Trabalho de Conclusdo de Curso (TCC),
destacando os objetivos gerais e especificas que orientam o desenvolvimento do projeto

proposto.
2.1 OBJETIVO GERAL

Desenvolver o projeto arquitetdnico e o or¢gamento preliminar de um edificio para fins

académicos a ser construido no IFPB-Campus Cajazeiras.
2.2 OBIJETIVOS ESPECIFICOS

Para alcangar o objetivo geral, foram estabelecidos os seguintes objetivos especificos:
- elaborar um plano de necessidades para edificio a ser projetado;
- realizar o levantamento planimétrico da area disponivel onde o edificio sera implantado,
observando a orientagdo do terreno e demais elementos;
- desenvolver o projeto arquitetonico do edificio com base nas informagdes levantadas no plano
de necessidades;

- produzir o orcamento preliminar do projeto desenvolvido.
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3 REVISAO DE LITERATURA

Todo embasamento tedrico relevante e necessario para entendimento e analise do

projeto desenvolvido, apresenta-se nesse capitulo.
3.1 PRINCIPIOS NORMATIVOS DE PROJETO

Os principios normativos de projeto constituem o alicerce técnico e legal para a
concepgdo, desenvolvimento e execugao de edificagdes no territorio nacional. Esses principios
estdo fundamentados em um conjunto de normas técnicas, diretrizes urbanisticas, legislacdes
especificas e exigéncias funcionais que asseguram a qualidade, a seguranga, a acessibilidade, a
durabilidade e o desempenho adequado das construgdes. No ambito de obras publicas e
institucionais, a observancia a essas normas ¢ imprescindivel, tanto para a viabilidade do
empreendimento quanto para sua conformidade com os 6rgdos de controle e fiscalizagao
(Moreira, 2020).

A elaboragdo de um projeto arquitetonico obedece, prioritariamente, aos preceitos
estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente as
normas NBR 6492 (ABNT, 2021) que orienta a representagao grafica de projetos de arquitetura,
bem como a organizagdo de pranchas, como carimbo e legenda; NBR 9050 (ABNT, 2020) que
trata da acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos e as NBR
16636-1 e NBR 16636-2, ambas de 2017, que versam sobre a elaboragdo e desenvolvimento de
servigos técnicos especializados de projetos arquitetonicos; entre outras aplicaveis ao tipo e uso
da edificagdo. Esses dispositivos normativos, assim como o Codigo de Obras e o Plano Diretor
do municipio de Cajazeiras-PB, estabelecem parametros minimos para dimensdes, circulagoes,
ventilagdo, iluminagdo, seguranga contra incéndios, entre outros fatores criticos ao conforto e a

funcionalidade do espago (Lourengo et al., 2018).
3.1.1 Plano de Necessidades

O plano de necessidades constitui uma das etapas iniciais e fundamentais no
desenvolvimento de qualquer projeto arquitetonico, especialmente quando se trata de
edificagdes destinadas ao uso institucional. Esse plano tem como objetivo principal identificar,
organizar ¢ hierarquizar os requisitos espaciais, funcionais e operacionais que deverdo ser
atendidos pela edificacdo, traduzindo as demandas da instituicdo em diretrizes objetivas para a

concepcao do projeto (Moreira; Kowaltowski, 2009).
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Na pratica, o plano de necessidades representa uma sintese entre os aspectos técnicos e
pedagégicos da edificagdo, uma vez que contempla a caracterizagdo dos espacos necessarios,
como salas de aula, laboratorios, auditorios, ambientes administrativos, areas de convivéncia,
banheiros, circulagdes e acessos, bem como suas respectivas dimensdes minimas, relagdes de
proximidade e fluxos de uso. Esses elementos sdo determinados com base na quantidade de
usuarios esperados, no perfil das atividades a serem realizadas e nas exigéncias normativas
aplicaveis, como as diretrizes do Ministério da Educagao (MEC), as normas da ABNT ¢ o
planejamento institucional do préprio Campus (Silva; Zafalon, 2019).

Diante disso, no contexto do desenvolvimento do projeto arquitetonico, o plano de
necessidades ¢ um instrumento técnico e estratégico indispensavel. Ele serve como ponto de
partida para a materializagdo dos objetivos institucionais em solucdes espaciais, promovendo
uma arquitetura orientada pelas necessidades concretas da educacao publica de qualidade e pela

racionalidade no uso dos recursos publicos (Félix; Campos, 2017).
3.1.2 Acessibilidade e Combate a Incéndio

A acessibilidade e o combate a incéndio sao requisitos indispensaveis na concepg¢ao de
edificacdes publicas, especialmente aquelas destinadas ao ensino. Esses dois elementos estdao
intrinsecamente ligados a seguranca, a inclusdo e a conformidade legal, sendo regidos por um
conjunto robusto de normas técnicas e legislacdes que garantem a integridade fisica dos
usuarios, a democratizacdo do acesso aos espacos € a eficiéncia na resposta a situagdes
emergenciais (Costa; Costa; Cruz, 2023).

A acessibilidade, conforme estabelecido pela norma NBR 9050 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT, 2020), deve ser garantida de forma plena em todas as
edificagdes de uso coletivo. Analogamente, o combate a incéndio ¢ um componente critico do
projeto, cujos parametros sao definidos tanto pelas normas da ABNT, como a NBR 9077
(ABNT, 2001), que trata de saidas de emergéncia e a NBR 16820 (ABNT, 2022), que versa
sobre projeto de sinalizagdo de seguranga contra incéndio, quanto pelas Normas Técnicas do
Corpo de Bombeiros Militar da Paraiba (CBMPB), 6rgao responsavel pela aprovagao do Plano

de Prevencao e Combate a Incéndio (PPCI) no estado.
a) Rampas

Segundo a NBR 9050 (ABNT, 2020), as rampas devem ter inclinacdo méaxima de até

8,33 % (1:12) e em situagdes de reforma, onde ndo ¢ possivel atender a essa inclinagdo, admite-
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se uma inclinagdo de até 12,5% (1:8), desde que sejam adotadas medidas compensatorias para

garantir a seguranca e o conforto dos usudrios, conforme a Tabela 1 e Tabela 2.

Tabela 1 — Dimensionamento de rampas.

Desniveis maximos de cada | Inclinacao admissivel em cada Numero maximo de
segmento de rampa h (m) segmento de rampa 1 (%) segmentos de rampa
1,50 5,00 (1:20) Sem limite
1,00 5,00 (1:20) <1<6,25 (1:16) Sem limite
0,80 6,25 (1:16) <1< 8,33 (1:12) 15

Fonte: NBR 9050 (ABNT, 2020).

Tabela 2 — Dimensionamento de rampas para situagdes excepcionais.

Desniveis maximos de cada | Inclinagdao admissivel em cada Numero maximo de
segmento de rampa h (m) segmento de rampa i (%) segmentos de rampa
0,20 8,33 (1:12) <i1<10,0 (1:10) 4
0,075 10,0 (1:10) <1< 12,5 (1:8) 1

Fonte: NBR 9050 (ABNT, 2020).

A largura livre minima recomendavel para as rampas em rotas acessiveis ¢ de 1,50 m,
sendo o minimo admissivel de 1,20 m. Os patamares no inicio, no término e situados em
mudangas de direcdo das rampas, devem ter dimensdao longitudinal minima de 1,20 m,
assegurando espacgos adequados para descanso e manobras. A norma também estabelece a
incorporagao de elementos de seguranga, como guarda-corpo, corrimdos e guias de

balizamento.
b) Escadas

Conforme a NBR 9050 (ABNT, 2020), as escadas devem ter espelhos com altura entre
16 cm e 18 cm e pisos com profundidade minima de 28 cm, sendo obrigatéria a uniformidade
dessas dimensdes ao longo de toda a escada, sem variagdes entre os degraus. A largura minima
para escadas em rotas acessiveis ¢ de 1,20 m, e elas devem dispor de guia de balizamento. As
escadas devem possuir corrimaos em ambos os lados, instalados a alturas de 0,70 m ¢ 0,92 m
do piso, medidos a partir da face superior do degrau.

Os corrimdos devem se estender no minimo 0,30 m além do inicio e término da escada,
podendo ser horizontais ou inclinados. Devem ter secdo circular entre 3,0 cm e 4,5 cm, estar
firmemente fixados e manter distancia minima de 4,0 cm da parede para garantir uma pega
segura. Além disso, ¢ obrigatoria a sinalizacdo tatil e visual, como faixas de contraste, para

auxiliar pessoas com deficiéncia visual.
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¢) Corredores

A NBR 9050 (ABNT, 2020) preconiza que os corredores devem ser dimensionados de
acordo com o fluxo de pessoas, assegurando uma faixa livre de barreiras ou obstaculos. As
larguras minimas para corredores em edificacdes € equipamentos urbanos determina 0,90 m
para corredores de uso comum com extensao até 4,00 m; 1,20 m para corredores de uso comum
com extensdo até 10,00 m; 1,50 m para corredores com extensdo superior a 10,00 m; 1,50 m
para corredores de uso publico; e maior que 1,50 m para grandes fluxos de pessoas. Para
transposi¢cdo de obstaculos, objetos e elementos com no maximo 0,40 m de extensao, a largura
minima do corredor deve ser de 0,80 m, acima de 0,40 m de extensdo, a largura minima deve
ser de 0,90 m.

Além das dimensodes fisicas, a norma também orienta quanto ao acabamento dos pisos,
que devem ser firmes, estaveis e antiderrapantes, evitando desniveis que possam dificultar o
trajeto de pessoas com mobilidade reduzida. As rotas de circulagdo devem ser continuas,
desobstruidas e devidamente sinalizadas, compondo a chamada rota acessivel, que conecta os

diversos ambientes da edificagao.
d) Portas e Pegadores

A NBR 9050 (ABNT, 2020) estabelece que as portas devem ter vao livre minimo de
0,80 m, considerando o espaco 1util, sem contar com folhas ou outros elementos fixos,
permitindo a passagem segura de pessoas em cadeiras de rodas. Além disso, deve haver uma
area de aproximacdo ¢ manobra de no minimo 1,20 m por 1,20 m em frente a porta,
possibilitando a abertura com autonomia por pessoas com mobilidade reduzida.

As portas devem dispor de maganetas do tipo alavanca, por exigirem menor esforco de
preensdo, sendo recomendadas para pessoas com mobilidade reduzida. Esses dispositivos
devem ser instalados a uma altura entre 0,90 m e 1,10 m do piso acabado. Em sanitarios e
vestiarios acessiveis, a norma exige que as portas abram para o lado externo ou sejam do tipo
de correr, de modo a ndo comprometer o espaco interno destinado as manobras (ABNT NBR

9050, 2020).
e) Banheiros

A acessibilidade em banheiros ¢ um dos temas mais detalhados pela NBR 9050 (ABNT,
2020), refletindo a complexidade e a importancia desses espagos para a inclusdo. Os sanitarios
acessiveis devem garantir o acesso € uso por pessoas com deficiéncia de forma segura,

confortavel e independente.
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A norma estabelece que o banheiro acessivel deve permitir manobra de 180°, com
espago livre de 1,50 m de didmetro, além de areas especificas para transferéncia a bacia
sanitaria, como 0,80 m de largura para a transferéncia lateral, conforme Figura 1. A bacia deve
estar entre 0,43 m e 0,45 m de altura e contar com barras de apoio nas paredes lateral e de fundo,

instaladas entre 0,75 m e 0,85 m, com didmetro de 3,2 cm a 4,5 cm.

Figura 1 — Areas de transferéncia e manobra para uso da bacia sanitaria.

0,10 max.

v 42150

Fonte: NBR 9050 (ABNT, 2020).

O lavatorio deve permitir aproximacao frontal de cadeira de rodas, com altura entre
0,78m e 0,80 m, espago inferior com no minimo 0,73 m de altura e 0,50 m de profundidade.
Acessorios como espelhos, saboneteiras e papeleiras devem estar entre 0,80 m e 1,20 m de
altura. A norma também recomenda alarmes sonoros e visuais para emergéncias, garantindo

seguranca € autonomia ao usuario.
f) Saidas de Emergéncia

As saidas de emergéncia sdo elementos essenciais de seguranga em edificacdes, pois
garantem a evacuagdo rapida e segura dos ocupantes em situagdes de risco, como incéndios.
Conforme estabelecido pela NBR 9077 (ABNT, 2001), essas saidas devem ser projetadas para
assegurar que todas as pessoas possam abandonar o edificio com seguranca, preservando sua
integridade fisica. Além disso, ¢ fundamental que essas rotas também permitam o acesso agil
das equipes de emergéncia, facilitando o combate ao fogo e o resgate de vitimas.

De acordo com a norma, as saidas de emergéncia sdo compostas por trés elementos
principais: acessos, escadas ou rampas, € descarga. Esses componentes devem formar uma rota
continua e desobstruida até um local seguro, como uma via publica ou espaco aberto. A largura

minima das saidas ¢ de 1,10 m, dimensionada conforme a populagdo prevista para cada
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pavimento, considerando o uso e a ocupagd@o maxima simultanea da edificacdo. As portas ao
longo dessas rotas devem sempre abrir no sentido da evacuagdo e conter dispositivos de facil
manuseio, como barras anti-panico, especialmente em ambientes com capacidade superior a 50
pessoas.

Além da estrutura fisica, a sinalizacdo adequada das rotas de fuga ¢ obrigatoria e deve
ser clara, visivel e eficaz mesmo em situagdes adversas, como fumacga ou auséncia de energia
elétrica. A NBR 9077 (ABNT, 2001) determina o uso de placas indicativas com simbolos
legiveis, cores contrastantes e material fotoluminescente. Esses elementos devem ser
posicionados em locais estratégicos, como portas, corredores e escadas, respeitando os critérios
da NBR 16820 (ABNT, 2022), que normatiza os sistemas de sinalizacdo de emergéncia. A
correta sinalizacdo orienta os ocupantes durante a evacuacao e contribui para a seguranca geral

da edificagao.
g) Extintores de Incéndio

A instalacdo de extintores de incéndio ¢ um componente essencial no sistema de
seguranca contra incéndios, complementando as saidas de emergéncia. Conforme a NBR 12693
(ABNT, 2021), os extintores sdo a primeira linha de defesa no combate ao principio de incéndio,
atuando antes da necessidade de sistemas mais complexos, como hidrantes e sprinklers. O
dimensionamento e a escolha do tipo de extintor devem considerar a classe de risco de cada
ambiente e a carga de incéndio especifica, sendo comuns os extintores de pd quimico seco (para
classes B e C) e os de agua pressurizada (para classe A) em areas como salas de aula,
laboratdrios e setores administrativos.

A norma também estabelece critérios rigorosos para a distdncia maxima de acesso aos
extintores, que deve variar entre 15 m e 25 m, de acordo com o risco e a capacidade extintora
dos equipamentos. A instalagdo deve ser feita em locais visiveis e de facil acesso,
preferencialmente proximos as rotas de fuga, com altura maxima de 1,60 m do piso ao topo do
extintor, garantindo acessibilidade a todos. A sinaliza¢do deve seguir os padroes da NBR 16820
(ABNT, 2022)., com placas em fundo vermelho e simbolos graficos normatizados, permitindo

rapida identificagdo mesmo em situagdes com baixa visibilidade, como em meio a fumaga.
3.2 ORCAMENTO DE OBRA

O or¢amento de obra configura-se como um instrumento essencial para o planejamento,

a viabilidade e o controle financeiro de empreendimentos na construgao civil. Trata-se de uma
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ferramenta estratégica que permite estimar, com rigor técnico, 0s custos necessarios para a
execucao de todas as etapas de uma obra, desde sua concepg¢ao até a conclusdo. Sua elaboragao
requer uma analise detalhada dos projetos arquitetonicos, estruturais e complementares, bem
como o levantamento preciso dos servigos a serem executados e dos respectivos quantitativos
(Jungles et al., 2011).

Em projetos publicos institucionais, o orcamento de obra assume um papel ainda mais
relevante, pois deve respeitar os principios da economicidade, eficiéncia e legalidade. Nessas
situagdes, torna-se imprescindivel a adocdo de praticas orgamentdrias transparentes,
compativeis com a legislagdo vigente, assegurando ndo apenas a viabilidade financeira, mas
também a responsabilidade na gestdo dos recursos publicos. Portanto, o orcamento de obra,
mais do que uma estimativa de custos, constitui-se como um instrumento técnico de
planejamento e gestdo, essencial para o sucesso de qualquer empreendimento no setor da

construcao civil (Silva; Zafalon, 2019).
3.2.1 CUB e Estimativa de Custos

A estimativa de custos ¢ uma etapa preliminar essencial no planejamento e gestao de
empreendimentos da construcdo civil. Seu objetivo € prever, de forma sistematica, os gastos
necessarios para a realizacdo de uma obra com base nas informacdes iniciais do projeto. Essa
previsdo fornece subsidios para andlises de viabilidade econdmica, defini¢do de diretrizes
orcamentarias e decisOes estratégicas sobre a continuidade ou reformulacdo do
empreendimento (Dantas, 2020).

No Brasil, o principal método utilizado para essa finalidade ¢ o calculo baseado no Custo
Unitario Bésico de Construcao (CUB/m?), definido e regulamentado pela NBR 12721 (ABNT,
2006). Esta norma estabelece os procedimentos para a avaliacdo dos custos de construcado,
visando a padronizagdo e a transparéncia das informagdes nos processos de incorporagao
imobiliaria e de registro de condominios edilicios.

O CUB/m? representa o custo por metro quadrado de uma constru¢ao-padrao, calculado
com base em projetos especificos, denominados projetos-padrao, que consideram diferentes
tipos de edificacdes e padrdes de acabamento. Esses projetos sdo previamente definidos pela
NBR 12721 (ABNT, 2006) e possuem caracteristicas representativas das edificagdes mais
comuns no mercado imobiliario. A coleta de pregos de materiais e mao de obra, necessaria para
o calculo do CUB, ¢ realizada mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil

(SINDUSCON) de cada regido, conforme estabelecido no Artigo 54 da Lei Federal n.° 4.591
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(Brasil, 1964), garantindo, assim, a regionalizacdo dos valores.

A metodologia para a utilizacdo do CUB parte do principio da homogeneizacao das
areas construidas, convertendo as diferentes areas do projeto em uma unidade comparavel ao
padrao de custo estabelecido pela norma, por meio do conceito de area equivalente de custo
padrdo. O célculo do custo global da constru¢do consiste na multiplicagdo da area equivalente
total pela tabela de CUB vigente no més da elaboragdo do orgamento, incluindo, quando
necessario, ajustes para itens que ndo fazem parte dos projetos-padrao, como fundagdes
especiais, elevadores ou instalagdes de ar-condicionado. Além disso, o calculo deve incorporar
despesas indiretas, como projetos complementares, taxas, tributos e remuneragdo do
incorporador, proporcionando uma visdo mais realista do investimento necessario (ABNT,
2006).

Embora o CUB seja uma ferramenta amplamente utilizada para estimativas preliminares
de custo na construcdo civil, a sua metodologia apresenta algumas limitagdes quando
comparada a um orcamento detalhado e preciso, elaborado com base em projetos executivos
completos e composi¢des unitarias de servigos. A NBR 12721 (ABNT, 2006) deixa claro que
o CUB ¢ um valor médio, calculado a partir de um projeto-padrao que ndo considera as
particularidades técnicas, arquitetonicas e de acabamento de cada empreendimento especifico.
Por isso, a aplicagdo direta do CUB pode nao refletir fielmente o custo real de obras comparado
com um Or¢amento Executivo.

Com um orcamento analitico detalhado, elaborado por meio do levantamento de
quantitativos, aplicagdo de composi¢des de precos unitarios e inclusdo de custos indiretos
especificos, oferece uma estimativa muito mais precisa, considerando aspectos como logistica
de obra, localizacao, produtividade da mao de obra, equipamentos especiais e servigos técnicos
adicionais. Assim, a disparidade entre as duas metodologias decorre principalmente do nivel de

detalhamento, sendo o CUB mais indicado para estudos de viabilidade inicial.
3.2.2 Or¢amento Preliminar

O orcamento preliminar ¢ uma etapa fundamental no planejamento de obras na
construgdo civil, principalmente em projetos publicos ou institucionais. Ele ¢ elaborado nas
fases iniciais, com base em estudos preliminares ou anteprojetos arquitetonicos, € tem como
objetivo fornecer uma estimativa geral dos custos para a execu¢do da obra, embora com
precisdo limitada (Moreira, 2020).

A partir disso, uma ferramenta de planejamento muito importante na fase inicial do
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or¢amento ¢ a Estrutura Analitica de Projeto (EAP), que organiza e detalha todas as etapas e
componentes necessarios para a execu¢do de uma obra, permitindo uma visdo hierdrquica e
sistematica do projeto. De acordo com a NBR 12721 (ABNT, 2006), a EAP esta diretamente
relacionada ao processo de discriminagdo orcamentdria, sendo fundamental para o
desenvolvimento de um or¢amento de custos de constru¢do que atenda aos requisitos da norma
e da Lei Federal n° 4.591 (Brasil, 1964).

A EAP permite o desdobramento do empreendimento em pacotes de trabalho,
organizados por servigos e servigos secundarios, que podem incluir desde a movimentagao de
terra, passando pelas fundagdes, estrutura, alvenaria, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, até
os acabamentos e servigos complementares. Este detalhamento facilita a elaboragdo de
or¢amentos mais precisos, pois permite a associagdo direta de cada item da EAP as suas
respectivas composicdes de custo e quantitativos extraidos dos projetos executivos (ABNT,
2006).

A confiabilidade do or¢amento preliminar depende da adequagdo entre o projeto
conceitual e os pardmetros adotados. E importante considerar fatores que influenciam o custo,
como area construida, padrao de acabamento, tipo de construgdo, localizacdo e demandas
especiais, como acessibilidade e sustentabilidade (Silva; Zafalon, 2019). Em sintese, o
or¢amento preliminar ¢ um instrumento técnico e administrativo que antecipa os investimentos
necessarios para a obra, orienta as etapas seguintes do projeto, minimiza riscos financeiros e
permite uma gestao mais eficiente e estratégica dos recursos destinados a construgao (Tagliari,

2025).
3.2.3 Beneficios e Despesas Indiretas

Os Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) sdo componentes essenciais na composi¢ao
do custo total de uma obra, garantindo a viabilidade econdmica e a elaboracao de or¢camentos
realistas. O BDI ¢ um percentual acrescido ao custo direto da obra para cobrir despesas nao
diretamente ligadas a execugdo dos servigos, mas fundamentais para a estrutura da empresa e
para garantir lucro (Rocha, 2010).

As despesas indiretas abrangem os custos operacionais ndo associados a tarefas
especificas, como administra¢do, seguros, tributos, logistica e encargos diversos, variando
conforme o porte da empresa e a complexidade da obra (Dantas, 2020). Os beneficios
representam o lucro da construtora, devendo ser fixados considerando riscos, prazos, mercado

e condi¢des contratuais, funcionando também como indicador de atratividade do projeto
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(Jungles et al., 2011).

Segundo o Acoérdao n® 2622 — Plenario, do Tribunal de Contas da Unido (TCU, 2013),
a porcentagem BDI para construcdo de edificios publicos estd entre 22,12% e 25,00%, com
uma porcentagem de Administracio Local entre 6,23% e 8,87%. No caso do projeto
arquitetonico do edificio académico no IFPB-Campus Cajazeiras, a estimativa precisa do BDI
¢ essencial, especialmente por ser uma obra publica, exigindo compatibilidade com normas

administrativas e transparéncia nas planilhas or¢amentarias.
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4 METODOLOGIA

Este capitulo descreve a metodologia deste Trabalho de Conclusdo de Curso (TCC),
destacando a classificacao da pesquisa, além das estratégias e técnicas que foram empregadas

ao longo do estudo.
4.1 CARACTERIZACAO DA PESQUISA

O estudo ¢ caracterizado como um trabalho de natureza aplicada, cujo objetivo
concentra-se nas questdes inerentes as atividades da institui¢do, gerando um produto com
finalidade imediata de construcao (Fleury; Werlang, 2017).

Quanto a abordagem, este trabalho possui caracteristica qualiquantitativa, combinando
o método qualitativo que privilegia a interpretagdo de fendmenos subjetivos, considerando o
levantamento de necessidades da comunidade académica, enquanto o quantitativo, por sua vez,
fundamenta-se em dados matematicos, ambos utilizados na extragdo e investigacdo de dados

para a implementacdo de um novo bloco académico no IFPB-Campus Cajazeiras (Silva, 2014).
4.2 METODOS

Esta se¢do descreve os métodos adotados para realizagdo do projeto, garantindo sua

viabilidade e coeréncia, de acordo com o Fluxograma 1.

Fluxograma 1 - Percurso metodologico.

Plano de Levantamento
necessidades topografico

Desenvolvimento Consulta as
da planta de :
- normativas
demoligao

Desenvolvimento do

Finalizacdo do projeto e
orgamento preliminar

projeto
arquitetonico

Fonte: Autoria propria.
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Plano de necessidades: visa atender as demandas académicas e garantir a acomodagao
adequada dos professores, conforme demanda de ampliagdo da institui¢@o.
Levantamento topografico da area disponivel para o projeto, visando adequa-la de forma
precisa as necessidades e exigéncias da implantagao.

Consulta as normativas: verificagdo dos regulamentos normativos necessarios para o
desenvolvimento do projeto.

Desenvolvimento da planta de demoli¢do: tem como objetivo identificar os elementos
construtivos que necessitam ser removidos ou modificados para a execug¢ao do novo
projeto.

Desenvolvimento do projeto arquitetonico: tem como objetivo assegurar a harmonia
entre as edificagdes existentes e atender as necessidades levantadas no plano. O projeto
foi desenvolvido utilizando como ferramenta o software Autodesk Revit. A integragao
com a tecnologia Building Information Modeling (BIM) proporciona uma coordenagao
mais eficiente do projeto, além de facilitar a elaboragdo do or¢gamento preliminar.
Elaboragao do orcamento preliminar do edificio projetado com base no Custo Unitario

Basico (CUB/m?).



25

5 RESULTADOS E ANALISES

Esta secdo apresenta os resultados e andlises decorrentes do desenvolvimento do projeto

arquitetonico e da elaboragdo do orgamento preliminar.
5.1 PLANO DE NECESSIDADES

A definicdo dos ambientes necessarios teve como ponto de partida a andlise do
crescimento académico da institui¢do e a caréncia de espagos adequados para acomodacao de
professores e realizagao de atividades pedagogicas e técnicas. A partir dessa analise, foram
definidos dois ambientes destinados a laboratorios, areas de convivéncia para uso comum da
comunidade académica e salas de professores compartilhadas, cada uma com capacidade para
acomodar até trés docentes. O plano considerou tanto as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), quanto as diretrizes do Plano de Desenvolvimento Institucional
(PDI) do IFPB.

Na etapa seguinte, os espacos foram distribuidos com base em critérios de
funcionalidade e fluxo, priorizando a eficiéncia na circulacdo dos usuarios e a integragdo entre
os setores da edificagdo. A setorizagdo buscou organizar os ambientes de forma logica e
acessivel, com areas comuns de convivéncia posicionadas de forma estratégica, e setores
técnicos e administrativos dimensionados para atender suas respectivas demandas. A previsao
de banheiros acessiveis, areas de circulacdo amplas e espacos adaptaveis foi essencial para
assegurar o atendimento as necessidades atuais e futuras da comunidade académica.

O plano de necessidades, portanto, ndo se restringiu a uma lista de ambientes a serem
implantados, mas representou uma sintese estratégica entre as exigéncias institucionais € 0s
principios técnicos de projeto. Sua elabora¢do permitiu transformar as demandas do Campus
em parametros espaciais claros e coerentes, assegurando que o projeto arquitetonico
desenvolvido posteriormente respondesse de forma eficiente e inclusiva as reais necessidades

da instituicao.
5.2 PLANTA DE DEMOLICAO

Para o desenvolvimento da planta de demoli¢do, foi realizado inicialmente um
levantamento planimétrico da area disponivel no IFPB-Campus Cajazeiras, conforme as
Figuras 2 e 3, com o objetivo de registrar as condigdes fisicas existentes no local de implantagao

do novo edificio. A visita técnica permitiu identificar elementos construtivos ja existentes que
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precisariam ser removidos, adaptados ou preservados, assegurando a compatibilidade entre o
novo projeto e o ambiente ao redor.

Durante o levantamento, foram coletadas medidas precisas dos limites do terreno,
edificagdes vizinhas, acessos, elementos estruturais e demais interferéncias fisicas. Esses dados
foram registrados e posteriormente transferidos para o software Autodesk AutoCAD, onde foi
elaborada a planta de demolicdo, que pode ser vista no Apéndice A.

Esse processo permitiu visualizar com clareza os elementos a serem removidos ou
alterados, conforme demonstrado no Apéndice E, além de fornecer base técnica para a
implantagdo do projeto arquitetonico. A planta de demolicao foi fundamental para garantir que
as futuras intervengdes fossem planejadas com seguranga, minimizando riscos e otimizando os

recursos disponiveis.

Figura 2 — Area disponivel.

b ! ik




27

Figura 3 — Area disponivel.

e
Fonte: Autoria prépria.

5.3 PROJETO ARQUITETONICO

O projeto arquitetonico do novo edificio académico do IFPB-Campus Cajazeiras foi
elaborado com o objetivo de suprir a necessidade institucional por ambientes funcionais,
acessiveis e adequados ao desenvolvimento de atividades académicas e administrativas. A
proposta contempla uma edificagdo de dois pavimentos, implantada em um terreno de
690,00m?, com area construida total de 937,48 m? e taxa de ocupacao de 67,93%.

O pavimento térreo abriga os espagos de uso coletivo e técnico, incluindo dois
laboratorios, sendo o laboratério 1 com area de 121,86 m? e o laboratério 2 com 60,12 m2. A
circulagdo interna compreende 241,22 m?, permitindo integragao eficiente entre os ambientes.
Ha ainda sanitarios masculino e feminino, cada um com area de 8,60 m? e um banheiro
acessivel com 3,41 m? O acesso ao pavimento superior ¢ garantido por uma escada e uma
rampa com inclinacdo de 8,33%, conforme preconiza a NBR 9050 (ABNT, 2020). A
organizag¢do espacial do pavimento térreo pode ser visualizada no Apéndice B.

O pavimento superior estd destinado as atividades administrativas, com 14 salas de
professores, cada uma com area de 12,00 m? e capacidade para até trés docentes, totalizando 42

ocupantes. A area de circulagdo nesse pavimento soma 243,14 m? e os sanitarios possuem as
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mesmas dimensdes do pavimento inferior, incluindo sanitario acessivel. A disposi¢do dos
ambientes visa a funcionalidade, ao conforto actstico ¢ a setorizagdo eficiente. As
representacoes deste pavimento estdo disponiveis no Apéndice C.

O projeto foi desenvolvido utilizando o software Autodesk Revit, em ambiente Building
Information Modeling (BIM), o que possibilitou maior precisdo nos desenhos técnicos e na
compatibiliza¢do com o orcamento. Os cortes da edificagdo, a escada e os desenhos isométricos

podem ser consultados no Apéndice D, complementando a leitura do projeto.
54 ORCAMENTO PRELIMINAR

Para estimar os custos da obra do edificio projetado para o IFPB-Campus Cajazeiras,
adotou-se como metodologia o or¢amento preliminar com base no Custo Unitario Basico de
Construcao (CUB/m?), conforme estabelecido pela NBR 12721 (ABNT, 2006), que versa sobre
a avaliacdo de custos de construgdo para incorporacdo imobiliaria e outras disposi¢des para
condominios edilicios. O uso do CUB como critério or¢camentario visa padronizar e conferir
maior fidedignidade as estimativas, uma vez que os valores sdo determinados com base em
indices regionais fornecidos pelos Sindicatos da Industria da Construgao Civil.

Em primeira instancia, classificou-se a tipologia da edificacdo, para fins de
enquadramento no sistema de custos. Considerou-se as fungdes académicas do edificio com
salas de aula, areas administrativas e de vivéncia, definiu-se que a obra se caracteriza como
edificio de uso comercial e ndo residencial. Com base nesse critério, analisou-se o padrao de
acabamento e os elementos arquitetonicos do projeto, os quais correspondem ao modelo
Comercial Andar Livre - 8 pavimentos (CAL-8), classificado como padrao normal. Esse
projeto-padrdo ¢ utilizado para fins de orgamentacdo em edificacdes de uso coletivo, com
pavimentos destinados a salas ou setores funcionais, tipicamente aplicaveis a blocos escolares
e institucionais.

Ap06s definido o padrao, procedeu-se a obtencao do valor vigente do CUB para o Estado
da Paraiba, referente a0 més de maio de 2025, o qual é o mais recente disponibilizado. O valor
considerado foi de R$ 1.853,95/m?, conforme divulgado oficialmente pelo Sindicato Estadual
da Industria da Construgao Civil. A adogao de valores atualizados garante maior aderéncia a
realidade economica local, conforme preconiza a NBR 12721 (ABNT, 2006). Com o valor
unitario definido, passou-se a determinagdo da area equivalente de custo padrao. Cada ambiente
do projeto teve sua area real ajustada por meio de coeficientes de equivaléncia, conforme a

Tabela 3, os quais refletem a diferenca de custo construtivo entre setores (em funcao do tipo de
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Tabela 3 — Célculo de area equivalente para estimativa CUB.
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Ambientes Coef?lcwflte .de Area em projeto (m?) | Area equivalente (m?)
equivaléncia
Salas, banheiros etc. 1,00 515,10 515,10
Escadas cobertas 0,70 14,94 10,46
Rampas cobertas 0,70 62,88 44,02
Area de vivéncia 0.60 344,56 206.74
coberta
Total 937,48 776,32

Fonte: Autoria propria.

A area total real do projeto ¢ de 937,48 m?, enquanto a area equivalente em area de custo
padrao totalizou 776,32 m?. Multiplicando essa area pelo valor do CUB resultou no custo basico
da construgao de R$ 1.439.258,46. Contudo, conforme estabelece a NBR 12721 (ABNT, 2006),
o valor do CUB ndo abrange diversos custos indiretos e complementares indispensaveis a
execug¢ao da obra, como projetos de diversas naturezas e fundagdes. Por isso, foram adicionadas

parcelas técnicas complementares, conforme a Tabela 4.

Tabela 4 — Custos Complementares.

Categoria Porcentagem (%) Valor total (R$)
Projetos 7,00 100.748,09
Fundagao 5,00 71.962,92

Fonte: Autoria propria.

Esses percentuais foram aplicados sobre o montante basico, obtido anteriormente pela
area equivalente, resultando num acréscimo de R$ 100.748,09 para projetos ¢ R$ 71.962,92
para fundagdes, elevando o custo total da obra para R$ 1.611.969,47. Adicionalmente, para a
formacgao do prego final da obra, foi incorporado a Bonificagao e Despesas Indiretas (BDI), que
considera encargos tributarios, administrativos ¢ margem de lucro, conforme as praticas de

mercado, cuja composicao ¢ demonstrada na Tabela 5 e calculado pela Equagao 1.

_(HACHS+R+ G X (A+DA)x(1+1)

BDI a-n

(1)
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Tabela 5 — Composicdo do BDI.

Parcelas do BDI Valor percentual adotado (%)
(AC) — Administragao central 4,00
(S) + (G) — Seguro e garantia 0,80
(R) - Risco 1,27
(DF) — Despesas financeiras 1,23
(L) -Lucro 7,40
(I) — Imposto 5,65
(I1) - PIS 0,65
(I2) - COFINS 3,00
(Is) - ISS 2,00
BDI adotado 22,23

Fonte: Autoria propria.

Utilizando a Equacao 1, foi obtido um BDI total de 22,23%, atendendo as exigéncias
dispostas pelo Tribunal de Contas da Unido (TCU, 2013). Conforme a NBR 12721 (ABNT,
2006) a porcentagem foi aplicada sobre o custo total da obra, resultando em um valor final
estimado de R$ 1.970.248,46.

Embora o or¢gamento realizado seja de natureza preliminar e expedita, ele fornece uma
base solida para tomada de decisdes no planejamento da execugdo da obra. Este processo
metodologico garante que todos os custos relevantes a execucao da obra estejam contemplados,
permitindo uma visdo orgamentaria segura e fundamentada. A estimativa elaborada atende tanto
aos principios da boa pratica da engenharia orgcamentaria quanto as exigéncias legais para obras

publicas e institucionais.
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6 CONCLUSAO

O desenvolvimento do projeto arquitetonico do edificio académico para o IFPB-Campus
Cajazeiras permitiu atender as demandas institucionais por ambientes funcionais, acessiveis €
capazes de comportar o crescimento da comunidade académica. Além disso, a edificagdo, com
area total construida de 937,48 m?, foi concebida para garantir a setorizacdo adequada dos
espacos, priorizando a integragdo entre ambientes e a acessibilidade conforme as normas
vigentes.

Nesse sentido, o projeto prevé a acomodagao de até 42 docentes, distribuidos em 14
salas no pavimento superior, o que representa um avango significativo na melhoria das
condi¢des de trabalho e organizacao das atividades administrativas. Adicionalmente, a previsao
de espacos amplos e adaptdveis no pavimento térreo possibilita a implantagdo de dois
laboratorios multiusudrios, favorecendo o uso compartilhado das instalagdes e a otimizacao dos
recursos disponiveis.

Outro ponto de destaque ¢ a inclusdo de areas de circulagdo cobertas, totalizando
484,36m?, essenciais para proporcionar interagdo, conforto e bem-estar aos usuarios. Essa
decisdo arquitetonica reflete a preocupagdao em oferecer um espago educacional ndo apenas
funcional, mas também acolhedor e adequado as necessidades da comunidade.

Por fim, o custo total estimado para execu¢@o da obra, considerando o Custo Unitério
Basico de Construgdo (CUB/m?) e os percentuais de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI), foi
de R$ 1.970.248,46, valor que contempla todos os elementos essenciais para a viabilizagdo da
construgdo. Ainda que se trate de um orcamento preliminar, ele fornece subsidios solidos para
o planejamento or¢gamentdrio e a tomada de decisdes pela instituicao.

Dessa forma, conclui-se que o projeto apresentado cumpre plenamente os objetivos
propostos, oferecendo uma solugdo arquitetonica compativel com a realidade orgamentaria e
normativa, além de promover a melhoria das condi¢des de ensino e pesquisa no IFPB-Campus

Cajazeiras.
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AREA CONSTRUIDA AREA DO TERRENO PROJ. COBERTA iINDICE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPACAO
937,48 m? 690 m? 468,74 m? 0,67 67,93%
QUANTITATIVO DE PORTAS
COD | QT | COMPRIMENTO | ALTURA | DESCRICAO
PO1 2 1,500 2,100 Porta corta-fogo do tipo alorir, 02 folhas
P02 2 2,500 2,100 Cortina de enrolar em chapa de aco galvanizado perfurado
P03 18 0,800 2,100 Porta de Madeira com uma folha de abrir
P04 2 0,820 2,100 Porta de madeira para banheiro de pessoas com necessidades especiais
QUANTITATIVO DE JANELAS
COD | QT | COMPRIMENTO | ALTURA | PEITORIL \ DESCRICAQ
JO1 26 1,540 1,340 1,100 Janela de correr com 2 painéis em aluminio e vidro.
Jo2 4 0,960 0,560 1,880 Janela basculante em aluminio preto e vidro laminado
JO3 2 0,760 0,560 1,880 Janela basculante em aluminio preto e vidro laminado

Projeto Arquitetonico de Edificio Escolar
possuindo 937,48 m? de drea construida

Alunos: Gustavo Pereira Olimpio
Jodo Vieira de Andrade Neto

Orientador: Daniel Torres Filho

Descrigdo: Planta baixa escada, Cortes A e B,
Fachada e Perspectivas

Escala: Indicadas

Data: 01/07/2025
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19.75

CORREDOR

63.66

BLOCO ACADEMICO 02

PROJEGAO DO TERRENO
. 1257,28 m?
2.54 60.00 112

PLANTA DE SITUACAO

1:100

BLOCO ACADEMICO 01

QUADRO INFORMATIVO:

OLNINVIIVD

DESCRIGAO QUANTIDADE
AREA DO TERRENO 1257,28 m?
AREA DO EDIFICIO 690,00 m?

TAXA DE APROV. 67,93%

RESPONSAVEIS TECNICOS:

ENGENHEIRO JOAO VIEIRA DE ANDRADE NETO
ENGENHEIRO GUSTAVO PEREIRA OLIMPIO

CONTEUDO:

PLANTA DE SITUAGAO - BLOCO XX DO IFPB
CAMPUS CAJAZEIRAS

ESCALA: DATA:

1:100 ABRIL/2025

FOLHA: PRANCHA:

A1 02/o04

ENDEREGO:

RUA JOSE ANTONIO DA SILVA, N° 300, JARDIM
OASIS - CEP: 58.900-000. - CAJAZEIRAS/PB




	54c6f0e89b65015a1b52f388f683bffe9d1e87756d9dd0b313ea78cf44dee365.pdf
	54c6f0e89b65015a1b52f388f683bffe9d1e87756d9dd0b313ea78cf44dee365.pdf
	54c6f0e89b65015a1b52f388f683bffe9d1e87756d9dd0b313ea78cf44dee365.pdf

