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RESUMO

As obras publicas sdo essenciais para o desenvolvimento de um pais, por garantirem uma
melhor qualidade de vida a populacdo, uma vez que de nada adianta melhorar o sistema de
salde e educacdo, por exemplo, sem a construcdo de hospitais e escolas para atender as
demandas sociais. Dessa forma, é essencial que as obras sejam desenvolvidas com qualidade
para evitar a apari¢do de problemas patoldgicos. Devido ao crescimento do setor da construcdo
civil ao longo dos anos, permitiu-se o surgimento de manifestacdes patoldgicas nas edificacoes,
devido a falhas de projetos, execucdo, uso e falta de manutencdo, problemas esses que
diminuem sua vida Gtil e colocam em risco a seguranca dos individuos. A vista disso, o presente
trabalho, classificado como estudo de caso, tem como objetivo investigar a situacdo de um
hospital publico no Municipio de Umari-CE, para analisar as manifestacfes patol6gicas mais
recorrentes na edificacdo, de forma a buscar suas origens, causas provaveis e contribuir com
medidas de tratamento eficazes. Para o desenvolvimento do trabalho foi realizado pesquisas
bibliograficas, seguido de vistorias na instituicdo, registros fotograficos e aplicacdo de checklist
necessarios para o desenvolvimento do trabalho. Como resultados, constatou-se que a maioria
das manifestacOes patoldgicas tinham suas causas relacionadas a falta de manutencéo, erros
construtivos e materiais de baixa qualidade, mostrando que todas as etapas da obra sédo
essenciais para garantir a qualidade e durabilidade da edificag&o.

Palavras-chave: manifestacdes patoldgicas; obras pablicas; manutengéo.



ABSTRACT

Public works are essential for the development of a country, as they guarantee a better quality
of life for the population, since there is no point in improving the health and education system,
for example, without building hospitals and schools to meet the demands. social. Thus, it is
essential that the works are developed with quality to avoid the appearance of pathological
problems. Due to the growth of the civil construction sector over the years, the appearance of
pathological manifestations in buildings has been allowed, due to failures in projects, execution,
use and lack of maintenance, problems that reduce their useful life and endanger the security of
individuals. In view of this, the present work, classified as a case study, aims to investigate the
situation of a public hospital in the Municipality of Umari-CE, to analyze the most recurrent
pathological manifestations in the building, in order to seek its origins, probable causes and
contribute with effective treatment measures. For the development of the work, bibliographical
research was carried out, followed by inspections at the institution, photographic records and
application of the checklist necessary for the development of the work. As a result, it was found
that most of the pathological manifestations had their causes related to lack of maintenance,
constructive errors and low quality materials, showing that all stages of the work are essential
to guarantee the quality and durability of the building.

Keywords: pathological manifestations; public works; maintenance.
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1  INTRODUCAO

Muitas pesquisas sobre patologia e durabilidade das edificagOes estdo sendo realizados
em diversos paises, inclusive no Brasil, devido ao funcionamento inadequado e as
irregularidades na realizagdo da construcdo, permitindo o surgimento de manifestacdes
patoldgicas, ocasionando indignacdo a sociedade brasileira devido os recursos utilizados nas
obras apresentar baixa qualidade, por falta de planejamento, execucdo, manutencao e seriedade
do sistema com as obras, principalmente as obras publicas, problemas que diminuem a vida
atil da construcéo (BRITO, 2017).

Dessa forma é indispensavel realizar inspecGes prediais para analisar as causas que
levaram ao surgimento dos problemas patoldgicos embasados em metodologias investigativas
eficientes de modo que permita manutengdes corretivas adequadas e permita anular problema.
Nesse caso, ter o conhecimento especifico das manifestaces patologicas e suas origens permite
fazer um diagnostico eficiente atraves de inspecdes visuais na edificacdo para coletar todas as
informagOes necessarias que permitam escolher a forma mais adequada de tratamento,
garantindo assim que a constru¢do mantenha seu desempenho esperado independente de sua
idade.

Segundo Medeiros (2019) o setor da construcdo civil foi um dos setores que se
desenvolveu bastante ao longo dos Ultimos anos, com isso teve aumento significativo de obras
publicas e privadas, esse crescimento rapido trouxe muitas inovagdes para area, por outro lado
gerou falhas inevitaveis acerca da qualidade com que essas obras eram realizadas,
principalmente as obras publicas.

O termo patologia € muito usado na medicina como area que estuda as doencas, ja no
setor da construcéo civil € usada para estudar falhas, os mecanismos e origem dos problemas
patoldgicos que sdo encontrados nas obras que danificam a parte estrutural ou visual da
edificacdo, doencas essas que ndo permitem que a edificacdo obtenha seu desempenho esperado
(OLIVEIRA, 2013). Ja a Norma Brasileira NBR 15575 (ABNT,2013) define patologia como
um problema que se manifesta em varias etapas das obras, desde falhas ocorridas na fase de
projeto, execucdo e manutencdo e até mesmo por problemas decorrentes de mau uso e
envelhecimento natural.

De acordo Carvalho Junior (2015), as causas das manifestacdes patoldgicas séo as das
mais variadas, sendo 52% das patologias estudadas por pesquisadores originadas na fase de

execucdo, seguidos por 18% que surgem na fase de projeto, posteriormente 14% estd
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relacionado com mé utilizacdo da edificacdo, 10% estdo relacionados a outros problemas
patologicos e por ultimo temos os materiais que sao empregados na construgdo, totalizando 6%.
Segundo Zuchetti (2015) é essencial realizar um estudo de solo, ter projetos bem
elaborados, profissional capacitado, fiscalizacdo das atividades e verificacdo dos materiais
empregados para garantir a qualidade da obra. Haja vista que, as normas que estao vigentes no
pais relacionadas a questdo de desempenho nédo sdo aplicadas para obras publicas, como por
exemplos escolas, hospitais entre outros (HIRT, 2014).

As patologias que surgem nas estruturas muitas das vezes ndo se manifestam
visivelmente, ou sdo camufladas por outras, assim acabam passando por despercebidas. Dessa
maneira, € necessario haver um maior cuidado do érgao publico com suas edificacdes tendo em
vista que para realizar alguma reforma por exemplo, s6 é feito mediante licitacdo, cuja a
modalidade escolhida geralmente é a de menor preco para realizacdo dos servicos de
engenharia, por consequéncia os reparos realizados s@o de forma paliativa 0 que acaba
permitindo surgir novamente as manifestagdes patologicas.

Sendo assim justifica-se 0 estudo sobre as principais manifestacfes patologicas
encontradas em uma edificacéo publica para melhorar a qualidade que as obras séo entregues a
populacdo, devido a importancia da mesma no contexto historico e cultural, além de serem
garantidoras de uma melhor qualidade de vida, sendo assim acabam sendo afetadas com
surgimento de problemas patoldgicos e ainda existe o risco de acidentes caso ndo ocorra
tratamento adequado.

Dito isso, a pesquisa propde um estudo de caso objetivando analisar as principais
manifestacdes patoldgicas encontradas no hospital de Pequeno Porte Ecilda Barbosa Ribeiro
em Umari- CE, que mesmo realizado algumas reformas ao decorrer dos anos, reaparecem
prejudicando a estética e seguranca local, por ser uma estrutura antiga e publica precisa de uma
atencdo maior para evitar os desperdicios dos recursos publicos. Portanto faz se necessario
analisar por meio de inspecdes as manifestacfes encontradas nas obras pablicas a fim de definir

suas causas, contribuindo com soluc@es eficazes de modo a prolongar sua vida util.
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2 OBJETIVOS

Nesse capitulo delineamos os objetivos do Trabalho de Concluséo do Curso.
2.1 OBJETIVO GERAL

Analisar as principais manifestacdes patologicas encontradas no Hospital de pequeno
porte Ecilda Barbosa Ribeiro em Umari-CE.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A fim de atingir objetivo geral proposto, os seguintes objetivos especificos foram
dispostos:
- Efetuar inspecdes no local de estudo a partir de observacdes visuais, registro fotografico e
aplicagéo de checklist;
- Realizar o levantamento das principais manifestacdes patoldgicas encontrada no Hospital de
Pequeno Porte Ecilda Barbosa Ribeiro da cidade de Umari- CE;
- Identificar as possiveis origens e causas das manifesta¢fes patologicas;
- Propor solucdes para as principais manifestaces patologicas encontradas no hospital na forma

de estudo de caso.
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3 REFERENCIAL TEORICO

Este capitulo apresenta as diversas referéncias bibliogréaficas permitindo obter base
solida sobre os contetidos que servird como base para a compreensdo e desenvolvimento da

pesquisa, mostrando conceitos necessarios e fundamentais sobre o tema.
3.1 PATOLOGIAS NA CONSTRUQAO CIVIL

Compreender assuntos tedricos relacionados com a patologia, permite entender as mais
variadas relages que existe sobre a mesma de forma mais profunda, de modo a conhecer o
conceito, as causas e as consequéncias dos surgimentos das manifestacdes patoldgicas nas

edificagOes.
3.1.1 Conceito

Segundo Granato (2002) o termo patologia € uma ciéncia da qual tem a funcdo de
estudar as “doengas” que surgem nas construcdes, esse termo surgi na medicina, no seu sentido
lateral, que ocorre pela juncéo de duas palavras quem vem do grego, sendo primeira pathos que
em sua definicdo significa doenca e segunda é logos que significa estudo. Tanto no ramo da
salde como no da engenharia busca com seus estudos defini as causas e sintomas de modo a
determina o tratamento mais adequado, o que muda € sé objeto de estudo que no caso do setor
da construcdo civil é as construcoes.

As patologias que aparecem na construcao civil, podem ocorrer devido os materiais
construtivos, podem surgir nos componentes da edificacdo, ou até mesmo em toda a construcao,
ocasionando o surgimento de manifestacdes patoldgicas na edificacao, realizar um estudo sobre
as patologias das construcdes permite estudar os problemas incidentes nas construcées
permitindo diagnosticar o surgimento e entender as formas das manifestacdes patoldgicas
(FERREIRA ,2021). Segundo Pina (2013) as patologias das construcdes sdo definidas como
um conjunto de manifestac@es patologicas que surgem na edificacdo, ou sdo adquiridas ao longo
do tempo, que prejudicam o desempenho e os sistemas complementares da edificagéo.

De acordo com Sena, Nascimento e Nabut Neto (2020) é importante conhecer alguns
conceitos dessa area, como a diferenca entre patologia e manifestacdo patoldgica, sendo que,
em termos de analogia com a salde, as patologias seriam as doencas propriamente ditas, ja as
manifestacdes patoldgicas seriam como as enfermidades se manifestam. Ainda segundo autores

o termo patologia vem entender as causas e consequéncias dos problemas construtivos, e as
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manifestagcdes patoldgicas sdo as degradacdes identificadas na edificacdo que precisam ser
estudadas e analisadas para possiveis tratamentos adequados.

Dessa forma é essencial o estudo sobre as patologias na construcao civil, haja vista que
as mesmas estdo presentes em muitas construc@es e esta relacionado principalmente com a
qualidade dos processos constritivos, sendo fundamental o estudo detalhado das origens das
manifestacdes patoldgicas devido o problema ocorre de duas formas, onde o diagnéstico e
reparo sdo evidentes e acaba sendo simples de resolver ou podem surgir de forma mais
complexa exigindo analise individualizada e especializada para compreender e evitar esses
tipos de problemas que surgem nas edificagdes (NAZARIO; ZANCAN, 2011).

3.1.2 Origem

Para ocorrer o desenvolvimento de uma construcao, ela passa por diversas etapas que
necessitam ser seguidas corretamente, caso nao seja desenvolvida de forma correta acaba
ocasionando diversas falhas a edificacdo. Falhas essas que podem ser originadas na fase inicial
da construcdo, na fase de finalizacdo ou até mesmo ao decorrer dos anos da obra concluida
(CRISPIM,2021).

De acordo com Oliveira (2013) os problemas patoldgicos podem ter suas origens
motivadas por falhas que ocorrem durante a realizacdo de uma ou mais atividades, como na
fase de planejamento, projeto, materiais empregados, execucdo e utilizacdo, salvo 0s casos
correspondentes a ocorréncia de catastrofes naturais onde ocorre solicitagdes a edificacdo de
forma imprevisivel.

Ainda segundo autor a origem das patologias pode ser dividida em quatro grupos, sendo
elas:

- Congénitas: elas surgem na fase de planejamento, isto é, na fase de projeto, por motivos de
materiais inadequados, falta de ensaios, erros de dimensionamento e por fim a falta de
compatibilizacdo dos projetos;

- Adquiridas: sdo as que surgem ao final da obra, dependem da classe de agressividade do
ambiente a qual estdo introduzidas, podendo ser causada pelo modo como edificacdo esta sendo
usada, por falta de manuten¢des ou manutencgdes inadequadas;

- Acidentais: sdo originadas por conta de algum fendmeno da natureza ou algum acidente, em
outras palavras, surgi a partir dos fenbmenos naturais imprevistos;

- Construtivas: elas comecam a se manifestar na etapa de execucdo da obra, sdo decorrentes de

méo de obra ndo qualificada, falta de fiscalizag&o rigida por profissional qualificado, ineficécia
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no controle dos materiais entre outros que surgem de modo a ndo permite que a obra se
desenvolva de acordo com planejado.

De acordo com Zuchetti (2015), onde o indice de manifestacdes patolégicas é maior €
na fase de execucéo e projetos, as falhas ocorridas pela utilizagéo e qualidade dos materiais tem
indice também alto, como mostrado no Gréfico 1. Dessa forma, deve-se ter maior investimento
no detalhamento e estudo da estrutura, de forma a prever os problemas que possam surgir e
tomar as decisfes na hora certa, assim permite-se fazer o diagnostico adequado do problema e
indica em qual fase o problema teve sua origem, para assim definir a terapia mais adequada

para o problema.

Graéfico 1 - Origem dos problemas patologicos com relacéo as etapas de produgdo e uso das obras civis.

52%

B Concepgao e Projeto M Materiais Execugao

Utilizacdo B Qutros Fatores

Fonte: Adaptado de RIPPER (2002 apud CARVALHO JUNIOR, 2015).

Devido ao crescimento acelerado no setor da construgéo civil, a maior complexidade
das construgdes, aos novos materiais empregados, entre outros fatores citados anteriormente
mostra-se que cada etapa é essencial e a qualidade que é obtida em cada uma dessas fases
garante a qualidade no resultado final da obra. Dessa forma deve-se haver maior controle de
qualidade nas fases do processo construtivo para assim haver diminui¢do ou eliminacdo das
manifestacdes patoldgicas (OLIVEIRA, 2013).

3.1.3 Sintomas

A maioria das manifestacGes patoldgicas que surgem nas edificacbes apresentam algum
sintoma externo no imdével, que permite descobrir sua natureza, sua origem e 0S mecanismo
dessas manifestacdes, € possivel também prever as consequéncias desses problemas que surgem

nas construgdes (FERREIRA,2021). Segundo Crispim (2021) esses sintomas também sdo
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definidos como falhas, anomalias, lesGes, defeitos e manifestacfes patoldgicas, manifestacdes
essas que podem surgir de diversas maneiras.

Dessa forma é essencial ocorrer o diagndstico eficiente haja vista que as anomalias que
surgem nas construcbes sdo diversas e 0s sintomas sdo parecidos. Lima (2012) traz dois
procedimentos que sdo fundamentais para realizar-se o diagndstico correto, sendo o primeiro
procedimento por meio de levantamento e vistorias coletando os danos e inspegdes visuais na
edificacdo estudada, para assim poder identificar os sintomas expostos, dessa forma pode defini
a localizacdo e a intensidade do grau dessa manifestacdo patoldgica.

O segundo procedimento, ainda segundo o referido autor, é realizar a analise dos dados
coletados na etapa anterior, de modo a verificar se ocorreu alguma influéncia da manifestacéo
em cada sistema da construgédo, posteriormente prever e determinar a origem e a causa do
aparecimento das manifestacfes, com essas informacdes levantadas possibilita fazer um
diagndstico eficiente.

No setor da construcdo civil surgem diversas manifestacGes patoldgicas, ocasionadas
por varios fatores e a partir dos sintomas aparentes é que podem ser identificadas, os sintomas
mais comuns gue surgem nas construgdes sao: desagregacoes, fissuracdo, deslocamentos, falhas
de concretagem, deformacéo excessiva, manchas de umidade, bolor e mofo, eflorescéncias,
funcionamento inadequado das esquadrias, vibracdo excessiva, problemas de ventilacdo e

alteracdes de coloracédo na estrutura (CRISPIM, 2021).
3.2 PRINCIPAIS MANIFESTACOES PATOLOGICAS

As manifestacOes patologicas que surgem nas edificacdes ocorrem de varias maneiras,
também podem se apresentar nas mais variadas intensidades de agressdao a construgdes.
Segundo Souza (2021) é essencial haver um diagndstico correto, para em seguida obter maneira
mais adequada para solucionar o problema de forma eficiente.

De acordo com Santos, Silva e Nascimento (2017), os problemas patolégicos que mais
se apresentam nas obras sdo: fissuras, trincas, rachaduras, umidade, bolor, eflorescéncia,
corrosdo de armaduras e degradacdo do concreto. N&do existe sO essas manifestacoes
patoldgicas, existem outros tipos que também sdo consideradas como principais como, por

exemplo, o deslocamento dos revestimentos e as infiltracdes (PINA, 2013).

3.2.1 Trincas, fissuras e rachaduras
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Segundo a NBR 9575 (ABNT, 2010) a fissura é uma abertura gerada por deformagdes
ou deslocamento que ocorrem na edificacdo, podem ser classificadas em estatica ou dindmica,
ciclica, finita ou infinita.

As aberturas que sdo geradas pelas fissuras possuem vérias definicdes, haja vista que
ainda hoje ndo ha consenso dos autores relacionadas a suas nomenclaturas, tamanho,
profundidade e as classificacdes. As aberturas que surgem em pecas de concreto e em paredes
séo classificadas em trés categorias de acordo com seu tamanho e profundidade: fissuras, trincas
e rachaduras que sdo as classificagdes, mas usuais (ANDRADE, 2019).

De acordo com Oliveira (2012), as manifestacdes patolégicas como trincas, fissuras e
rachaduras costumam ocorrer devido a existéncia de tensdes que ocorrem nos materiais, iSso
devido ao esforco ser superior a sua resisténcia, que podem surgir em pisos, alvenaria, lajes,
vigas entre outros elementos do setor da construcéo civil. Ainda segundo o autor quando ocorrer
do material sofre um esfor¢co maior que sua resisténcia ocorre a falha, que acaba ocasionando
uma abertura no elemento da construgdo, dependendo do tamanho dessa abertura tem uma

classificagdo especifica, mostrada no Quadro 1, como fissura, rachadura, trinca, fenda ou

brecha.
Quadro 1 — Classificacdo das Anomalias.

Anomalias Aberturas (mm)
Fissura Até 0,5
Trinca De0,5al5

Rachadura De15a5,0
Fenda De 5,0a10,0
Brecha Acima de 10,0

Fonte: OLIVEIRA (2012).
As manifestacfes patoldgicas classificadas como fissuras sdo as mais comuns que

surgem nas edificacdes, podem interferir na estética, durabilidade e também na estrutura da
construcdo, dessa forma é essencial conhecer seu conceito, origem e causa. De acordo com
Silva e Jonov (2011) as principais causas definidas para o surgimento de fissuras em edificacdes
S&o:

- Por movimentacdes térmicas;

- Por movimentacdes higroscopicas;

- Por atuacdo de sobrecargas;

- Por deformacdes excessivas da estrutura;

- Devido a recalques de fundagéo;
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- Devido a retracdo de produtos a base de cimento;
- Alteragdes quimicas dos materiais;

- Hidratag&o retardada de cales;

- Ataque por sulfatos;

- Corroséo de armadura;

- Patologias decorrentes da umidade;
3.2.2 Eflorescéncia

De acordo com Oliveira Junior (2021) eflorescéncia é depdsito formado pela
cristalizacdo de solugbes salinas, que surgem na superficie do revestimento, como piso
(ceramicos ou ndo), paredes e tetos, depdsitos esses que ocorrem por motivo do processo de
evaporacao da agua na alvenaria, depois de concluida a evaporacdo da agua, sao formados 0s
depositos cristalinos na forma de manchas brancas.

Eflorescéncia tem como definicdo a geracdao de um depdsito salino na superficie do
elemento de revestimento por motivo de exposi¢do a agentes ambientais, de acordo com o
grau de salinidade dessa manifestacéo, a eflorescéncia permite ocorrer o deslocamento do
revestimento ou pinturas, a desagregacao das paredes e até mesmo a queda de elementos
construtivos, conforme apresentado na Figura 1 (SOUZA, 2021).

Figura 1 — Eflorescéncia.

Fonte: Viva Decora (2022).

Segundo Crispim (2021) encontram-se duas classes de eflorescéncia que sdo as
subflorescéncias (criptoflorescéncia) e as eflorescéncias, onde a primeira ndo se manifesta

aparentemente e sao manchas brancas, seus depdsitos salinos ndo visiveis surgem sob a camada
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de argamassa, ou do revestimento cerdmico, ja no caso das eflorescéncias sdo aparentes seus
depositos salinos, e surgem sobre a camada de argamassa ou entre as placas de revestimento
ceramico.

De acordo com Oliveira Junior (2021) as regides aridas e semiaridas sdo propicias para
ocorrer o surgimento de eflorescéncias e subflorescéncias, devido as condi¢fes que contribuem
para uma elevada salinizacdo do solo, ou seja, € processo que acumula sal, esse tipo de
manifestacdo ocorre mais no semiarido nordestino, devido a presenca de ventos fortes e sais
sollveis na 4gua ou areia acaba tornando esse ambiente propicio para o desenvolvimento dessa
patologia.

Dessa forma para evitar ou diminuir o surgimento de eflorescéncia é durante o
desenvolvimento da obra ter cuidados na aquisicdo dos materiais de construgdo, haja vista que
pode ter sais em suas composicdes, usar cimento que tenham resisténcia a sulfatos entre outros
métodos empregados para evitar que o problema nédo suja ou pelo menos diminuir os danos
causados pelo salitre (CRISPIM, 2021).

3.2.3 Umidade

A ocorréncia de umidade se origina geralmente por falhas construtivas ou por falhas de
manutenc¢do em uma edificacéo, gerando um grande problema, devido esse tipo de manifestacéo
abre caminho para que vérias outras venham surgi, segundo Magalhdes (2019) quando essa
patologia surgir acaba sendo a mais critica, levando em conta que quando isso ocorre significa
gue a &gua ndo possuir obstaculo para se infiltrar na casa.

A umidade tem surgido com frequéncia nas construgcdes o que acaba resultando em
varios problemas em diferentes sistemas da edificacdo, essa patologia permite ocorréncia de
outras anomalias como surgimento de manchas, eflorescéncia, ferrugens, mofo, bolor, defeitos
na pintura, perca do reboco e podendo também leva até danos estruturais a construgcdo (SOUZA,
2008).

Segundo a NBR 15575 (ABNT, 2013) a presenca de umidade ocorre em varios meios,
entre eles por falha de projeto de impermeabilizacdo da fundacéo, e acaba sendo mais dificil de
ser tratado, devido possuir alto custo e ter complexidade elevada de reparo. Patologias desse
tipo aparecem em varios elementos das construc@es, como por exemplo em paredes, fachadas,
pisos, estruturas de concreto, coberturas, forros entre outros. O Quadro 2 exibe as origens das

umidades e onde ela ocorre nas construgdes.
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Quadro 2 — Origem das Umidades.

ORIGENS PRESENTE NA
Umidade proveniente da execucéo da Confeccéo do concreto, confeccao
construcao. de argamassas, execucdo de
pinturas.
Umidade oriunda das chuvas. Cobertura (telhados), paredes, lajes
de terracos.
Umidade trazida por capilaridade Terra através do lencol freético.

(Umidade ascendente).
Umidade resultante de vazamento de redes Paredes, telhados, pisos, terracos.
de agua e esgoto.

Paredes, forros, pisos, pecas com
Umidade de condensagéo. pouca ventilacdo, banheiros,
cozinhas e garagens.
Fonte: Adaptado de Klein (1999, apud Souza, 2008).

A umidade é uma patologia que acelera o processo de deterioracdo das edificacOes,
assim acaba diminuindo a habitualidade e higiene do ambiente, sendo assim ter conhecimento
sobre 0 assunto para selecionar um projeto arquitetdbnico com sistema impermeabilizante
executivo que melhor se aplica a realidade de cada obra € essencial, haja vista que fazer
tratamento desse problema durante as fases finais da obra traz um custo elevado de recuperagéao
(MAGALHAES, 2019).

3.2.4 Manchas. Bolor e Mofo

Quando aparecem manchas de bolor e mofo em uma edificacdo, geralmente esse
problema esta relacionado com umidade excessiva presente associada com falta de ventilacao
e iluminacdo no ambiente, umidades que surgem devido infiltracGes, umidade do solo, as vezes
até acOes da chuva, dessa forma acaba entrando em contato com a superficie que tem as
caracteristicas favoraveis para desenvolvimento de fungos (SOUZA, 2021).

Bolor e mofo sdo fungos que, quando entram em contato com algum material de modo
a obter aderéncia, conseguem deteriora-lo. Por ser uma anomalia oriunda de questdo organica,
necessita de ambiente com as caracteristicas especificas para se desenvolver, quando encontra
um ambiente favoravel, como por exemplo um ambiente abafado, sem ventilacdo e tmido acaba
se proliferando. Devido a essas caracteristicas essa patologia esta diretamente relacionada com
alguma forma de infiltracdo (MAGALHAES, 2019).

Quando for identificada essas manchas de mofo e bolor, é fundamental que seja aplicada
medidas que elimine esse problema, uma vez que essa manifestacdo patologica deteriora as
paredes da residéncia e prejudica a salde dos moradores. De acordo com Souza (2008) medidas

que garantam a ventilacdo, iluminacéo e insolagdo dos ambientes de forma adequada, diminui
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riscos de infiltracOes nas paredes, tetos e pisos por exemplo, utilizagdo de impermeabilizantes
sdo fundamentais para evitar essa manifestacdo patoldgica.

Quando mofo e bolor ja se encontra em uma edificacdo € necessario realizar a limpeza
da superficie com fungicida, realizar a troca dos materiais quando 0 mesmo ja se encontra muito
degradado, como citado por outros autores sua convivéncia com essa manifestacdo patolégica

traz risco para saude, trazendo doencas respiratorias, sendo necessario sua remocao urgente,
dessa forma mostra a relevancia de um bom projeto para evitar esse problema (SOUZA, 2008).
Segundo a NBR 9575 (ABNT, 2010), o modo correto de execucdo, de um bom projeto

de impermeabilizacéo, leva-se em conta as solicitagfes impostas pelos fluidos, um bom projeto
deve atender aos detalhes construtivos de modo a garantir caracteristica essenciais e
fundamentais como: dispor de protecdo ao elemento construtivo e a ataques quimicos, possuir
facilidade no acesso ao sistema de impermeabilidade, de modo que se for necessario

intervencédo seja com menores danos possiveis a edificacéo.
3.2.5 Deslocamento dos revestimentos

Deslocamento de revestimento pode ocorre em revestimento argamassado ou ceramico,
fendmeno que é conhecido também como destacamento, esse fendmeno surgi quando ocorre
uma ruptura de uma parte do revestimento em relacdo ao todo, ocasionando um colapso no local
afetado, caracterizado muitas das vezes pela falta de aderéncia de modo que a parte argamassada
separa-se do substrato, deixando visivel local onde estava inserido, as caracteristicas da
argamassa, etapas de execucdo e as condic¢des climaticas influenciam no surgimento dessa
manifestacdo patoldgica (SOUZA, 2021).

Os deslocamentos podem ocorrer de trés maneiras diferentes, a primeira ocorre por
grande presenca de cal chamada de empolamento, onde se forma bolhas no revestimento
ocasionando destacamento entre o reboco e emboc¢o; a segunda ocorre por uma ruptura da
ligacdo que ocorre entre o revestimento e a alvenaria, que se chama de deslocamento por placa,
esse tipo de problema ocasiona a queda inteira da placa; e a terceira maneira de ocorrer
deslocamento e devido ao erro no traco da argamassa e também pela presenca de finos em sua
composicao ser alta, chamada de deslocamento por pulveruléncia, manifestacdo patologica que
permite o revestimento se desagregar com facilidade (CRISPIM, 2021).

Segundo Bauer (2009) na fase de execucdo do revestimento, a escolha dos materiais
incorretos, condi¢bes de uso, servigco realizado por profissional ndo qualificado, falta de

fiscalizacdo de forma que ndo controlam processo de producdo corretamente, manutengéo,
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umidade, varia¢fes térmicas, vento, entre outros fatores externos acabam ocasionando 0s
deslocamentos em piso e rebocos.

Dessa forma conhecer a origem do problema patoldgico para tomar as medidas mais
corretas de tratamento é essencial para evitar gastos e diminuir custo de reparo, quando o
mesmo ja se encontra na edificacdo, é realizar a remocao do revestimento e fazer a substituicdo
pelo mais adequado de acordo com as caracteristicas especificas de projeto e seguindo as
normas vigentes relacionadas sobre o assunto, como por exemplo a NBR 13749:2013
revestimento de paredes e tetos de argamassas inorganicas — especificagbes (MACHADO,
2021).

3.3 POSSIVEIS CAUSAS DAS PATOLOGIAS
3.3.1 Manifestages durante a concepgéo do projeto

Fase de concepcdo de projeto permite realizar o planejamento da edificacdo, é nessa
etapa que desenvolver todos os projetos, que 0s mesmos s6 podem ser executados depois de
realizado todo o planejamento de como v&o ser organizadas as etapas, caso iSS0 nao ocorra
nessa fase ou as etapas sejam realizadas separadamente de forma que a obra comece sem todos
0s projetos concluidos trazem resultados insatisfatério, dessa forma tudo deve ser realizado
como planejamento, para evitar problemas futuros a edificacdo (OTONI, 2021).

Segundo Oliveira (2013) muitas sdo as falhas que ocorrem nessa fase, como por
exemplo no estudo preliminar, execucdo do anteprojeto, também pode ocorrer no
desenvolvimento do projeto de execucdo que é conhecido como projeto final de engenharia,
muitos paises desenvolvidos se preocupam com as falhas que ocorrem nessa fase, haja vista
que erros nessa fase € responsavel pela maioria dos problemas patologicos gerado nas
construcdes, a realidade no Brasil com relacdo aos projetos € diferente, ndo é dado a mesma
importancia que os outros paises ddo a essa etapa.

Silva (2015) afirma que ao passar do tempo, o desenvolvimento dos projetos esta sendo
realizados com menos qualidade, as empresas muitas das vezes comecam as construcfes sem
as correcOes dos projetos, haja vista que para realizar essas corre¢6es demandam tempo, acabam
optando por iniciar a obra sem as devidas correcdes realizadas, atitudes que acaba acarretando
em manifestacfes patolégicas que poderiam ser evitadas com projetos executivos bem mais

elaborados.
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Ainda segundo mesmo autor, todas as informacdes utilizadas devem estar no projeto ou
no memorial descritivo, de forma clara e detalhada para permite posteriormente uma execucéo
correta da mesma, de modo que se suja alguma duvida tenha como consultar, a
incompatibilidade dos projetos por exemplo é outro problema que desenvolvido de forma
incorreta traz prejuizos a construgdo, se executado de forma eficiente traz uma reducéo na
execucéo da obra entre 5% a 8%.

Nessa fase 0s custos sdo mais reduzidos, dessa forma permite maior flexibilidade para
fazer alteragdes, assim permite tomar medidas eficazes e desenvolver os proximos passos para
desenvolvimento da edificacdo de forma a prolongar sua vida util, quando a escolha de
elementos ndo atender as condic¢des importas a construcdo, por exemplo no dimensionamento
de fundagdes que séo realizados a partir estudos preliminares para analisar capacidade de carga
do solo, erro que iniciou na fase preliminar prosseguiu até o projeto final, permite o surgimento
de manifestacOes patologicas sérias e custo elevado para recuperar edificagdo (BERTEZINI,
2006).

Outra falha que ocorre nessa etapa € devida ao projeto hidrossanitario, que por algum
motivo da encanagdo passar dentro dos elementos estruturais e acabar provocando danos
graves, por isso existe uma preocupacdo muito grande com projeto estrutural, tendo em vista
erros nessa etapa gera problemas sérios a edificagdo por isso merece uma atencdo e cautela
maior no seu desenvolvimento (TRINDADE, 2015).

Segundo Oliveira (2013) o projeto de impermeabilidade é outra anomalia que surgir
caso ndo seja desenvolvido de forma correta o projeto de impermeabilizacdo, essa etapa tem
relacdo direta com as exigéncias dos usuarios e esta relacionado com a estanqueidade, economia
e higiene, assim acaba gerando manifestacdes patologicas a edificacdo tanto de forma direta

como indireta.
3.3.2 ManifestagBes durante a construcao

Ap0s concluida a etapa de concepcdo dos projetos € iniciada a fase do processo de
construcdo, momento que € aplicado as técnicas e 0s materiais definidos na etapa anterior,
materiais que devem ter durabilidade e qualidade boa para interferir e forma positiva na obra,
de acordo com Silva (2015) é fundamental ter técnico responsavel na obra que entenda das
propriedades e modo de como utilizar esses materiais de forma adequada, para evitar

manifestacdes patoldgicas ocasionadas pelos materiais empregados.
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Segundo Pina (2013) a ma execu¢do dos projetos, qualidade da méo de obra, baixa
qualidade dos materiais empregados, sdo 0s principais problemas associados a parte de
execugdo. Ainda segundo autor um profissional qualificado no desenvolvimento das atividades,
para saber como agilizar e diminuir o desperdicio de materiais de forma a garantir o controle e
qualidade dos servicos realizados e fundamental, dessa maneira a méo de obra especializada se
tonar sindnimo de construcao eficiente.

Na fase de execuc¢do pode ocorre falhas humanas que gera manifestacdes patoldgicas na
obra, como por exemplo deficiéncia nas armaduras, escoramento e férmas inadequadas,
deficiéncia de concretagem, materiais e equipamentos e estado ruim ou usados de forma
incorreta e falta de controle de qualidade, isso devido a envolvidos nessa fase ndo ter uma méo
de obra qualificada, vale ressaltar que falhas humanas como ocorrer em todas as etapas da obra
(TRINDADE, 2015).

Como na maioria das vezes os problemas de execucdo dos projetos estéo relacionados
a qualidade de como sdo desenvolvidos a mao de obra, isso ocorre principalmente pela falta de
treinamento e qualificacdo dos trabalhadores, logo fica claro a necessidade de desenvolver um
treinamento como os operarios, haja vista que ocorrendo isso traz beneficios enormes como por
exemplo agilidade no desenvolvimento das atividades, diminui os desperdicios de materiais e

aumenta a qualidade e vida util da edificacdo (PINA, 2013).
3.3.3 ManifestagBes devido ao uso e/ou manutencdo adequada

Depois de concluida a execucdo da obra, e fases antecedentes concluidas de forma
correta seguindo normas técnicas, a etapa de utilizacdo da edificacdo pode apresentar
manifestacdo patoldgica devido a utilizacdo inadequada ocasionada pelos usuarios, por falta de
manutenc¢do preventiva na construcdo e manutencdo ineficaz (HIRT, 2014).

Segundo Pina (2013) muitos sdo os problemas ocasionado pela utilizacdo inadequada,
dentre eles temos: sobrecarga ndo prevista, isso devido a obra ser utilizada para outra finalidade
saindo dos fins a que foi destinada no projeto, reformas que alteram parte estrutural, utilizacao
de produtos quimicos fortes que danifica estrutura, falta de manutencéo, falta de inspec¢des
periddicas para deteccdo de possiveis manifestacfes patologica que venham a surgi permitindo
fazer um reforgo, reparo ou recuperacgao antes do problema se agravar.

Os problemas devido ao uso ocorrem pela falta de conhecimento do usuario em relacéo
aos cuidados a ser tomando com a edificacdo, haja vista que 0 mesmo ndo tem conhecimento

técnico, falta de verbas para realizar manutengdes preventivas ou corretivas, de acordo com
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Freire (2010) muitas dessas manifestacdes patoldgicas poderiam ser evitadas se as construtoras
fizessem um manual de manutencdo para entregar aos usuarios quando fosse entregar a
edificagéo.

Nesse manual é exporto os cuidados a ser tomados com a construcdo de forma a
prolongar sua vida Gtil, uma ferramenta que tanto traz beneficios para usuério o que vai comprar
imével, como para dono o responsavel técnico, manual funciona como documento pois auxiliar
de maneira correta como realizar as manutencdes de modo aumentar a vida Util e durabilidade
da construcdo, vale ressaltar que mesmo cessa reponsabilidades entre vendedor e adquirente
para isso ocorre 0 mesmo deve entregar uma edificacdo de qualidade, que tenha garantias
minimas para consumidor (CBIC, 2013).

De acordo com Tavares e Wappler (2018), como manual do proprietario permite obter
informagdes do imovel, como os materiais utilizados, marcas, onde fica localizado cada tubo
da parte hidréaulica e elétrica, informagdes necessarias que contribuem para que a estrutura
mantenha sua vida util conservada ou mesmo prolongada.

Portanto, varios sdo os cuidados que precisam ser tomados no decorrer da utilizacdo do
imovel, dessa forma cuidados com a utilizacdo e manutencdo deve ser realizada de forma
correta cumprido intervalo de tempo correto e respeitando projeto e as normas vigentes, de
forma que possa manter parametros minimos de qualidade e seguranca, para que possa ter seu

desempenho e a vida Util prolongada ou conservada (SOUZA, 2021).
3.4 DESEMPENHO, DURABILIDADE E VIDA UTIL DAS CONSTRUCOES

Segundo a NBR 15575 (ABNT, 2013) Norma de Desempenho, traz o conceito de
desempenho como sendo o comportamento que a edificacdo desenvolve no seu uso e em todos
seus sistemas em geral. A Camara Brasileira da Industria da Construcdo — CBIC (2013)
complementa, que o termo desempenho das construgdes pode diminuir ou aumentar
dependendo de fatores como o local onde a mesma se encontra, uso inadequado, falta de
manutencdo ou manutencdo irregular, portanto o nivel de desempenho de uma edificacdo pode
variar dependendo das condi¢bes que estdo expostas, podendo ser favoravel ou ndo para bom
funcionamento das fun¢des que a construcdo precisar desenvolver ao longo de sua vida Util.

De acordo com ISO 13823 (ABNT,2008), durabilidade é a capacidade que uma
estrutura tem para atingir todos critérios de desempenho que foram impostos, isso com auxilio
de manutencdo, sofrendo interferéncias de intempéries e envelhecimento natural da mesma. Ja

segundo a Camara Brasileira da Industria da Construcdo CBIC (2013) durabilidade é quando
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um produto exerce todas as func¢des impostas a ele, isso com desempenho maior ou igual ao
projetado ao decorrer de sua vida Util.

De acordo com a NBR 15575 (ABNT, 2013) durabilidade da construcéo e possibilidade
de ampliacdo da mesma estd associada a vida util (VU) que é tempo que a construcdo
desempenha suas func@es prevista de acordo com suas finalidades impostas, sem perda grande
de sua capacidade de utilizacdo e ndo demandando manutengdes e consertos grandiosos, assim
VU é periodo de tempo que a edificacdo tende a dura sem pede desempenho.

Ainda segundo a norma vida Util de projeto (VUP) € o periodo de tempo estimado em
projeto que tem a meta que seus sistemas atendam os requisitos de desempenho da norma,
portanto tem uma estimativa tedrica para a construcdo e seus sistemas atenderem, estimativa
que considera 0s materiais, ambiente, local, fatores climéaticos e manutencéo correta de acordo
com manual de uso, haja vista que esses fatores podem interferi na vida Gtil de projeto de modo
gue 0 mesmo ndo chegue a estimativa projetada.

A vida atil de uma edificacdo necessita que todos os elementos estruturais e seus
componentes tenha desempenho adequado, para isso elementos ndo-estrutural precisam de
manutencdes, reparo ou substitui¢do para trocar por exemplo juntas e instalagdes haja vista que
vida atil dos mesmos é menor, para que a durabilidade e desempenho dos mesmos esteja de
acordo com a norma é fundamental tomar medidas adequada que garantam a estrutura e
materiais que fazem parte da construcdo um desempenho adequado ao decorrer de sua vida util
(HIRT, 2014).

Um material tem sua vida Util encerrada quando as propriedades ndo supri mais a
necessidade de uso ao ponto de ser tdo grande a deterioracdo que traz inseguranca continuacao
do uso do material para seus usuarios, para ocorrer a recuperacdao do desempenho e prolongar
a vida util de uma edificacdo de modo a evita as manifestacGes patologicas é necessario 0s
usuarios seguir exigéncias dos projetistas, fazendo uso correto e realizar manutencoes

preventivas e corretivas de acordo com a norma e manual de uso (HIRT, 2014).
3.5 MANUTENCAO DAS CONSTRUCOES

De acordo com Silva (2011) manutencdo pode ser definido como sendo um conjunto de
atividades realizada na construcdo que sdo necessarias para garanti o desempenho da obra de
modo a manter os niveis satisfatorio de qualidade, dessa forma as atividades que sdo realizadas
frequentemente na edificacdo, tém a finalidade de prolongar a vida atil da construcdo, isso

realizado de forma correta evita gastos elevados e desnecessario.
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A realizacdo de manutengfes que sdo realizadas nas estruturas € um processo que faz
parte da construgdo, fase tdo importante quanto & execucdo, haja vista que a manutencao
realizada no tempo e de modo correto contribuir de forma positiva para que ndo venha surgi
manifestacdo patoldgica na edificacdo (RIPPER; SOUZA, 1998).

A questdo relacionada a manutencdo esta em pauta, devido ao crescente casos de
manifestagcdes patoldgicas que vem surgindo nas edifica¢fes, problema que atingi tanto a
estética como a estrutura da edificacdo, a NBR 5674 (ABNT,2012) traz a definicdo de
manuten¢do como sendo um conjunto de atividades executadas com objetivo de conservar a
capacidade funcional da estrutura, de modo a deixar em pleno estado para uso e garantindo a
seguranca e atendendo as necessidades de seus usuarios.

Ainda segundo a norma o principal objetivo de realizar manutencgdes nas edificacOes e
manter funcionamento dos sistemas e dispositivos das construcdes em pleno funcionamento
visando sempre preservar e conservar a estrutura ou recuperar a estrutura para conservar o seu
estado definido em projeto, assim a estrutura consegui conservar suas caracteristicas originais
a que foi destinada em projeto de modo seguro e eficaz para seus USUArios.

A realizacdo de manutencGes frequentes nas edificacdes é essencial para manter o
desempenho e niveis adequados de modo a prolongar a vida util da edificacdo, haja vista que o
mesmo esta relacionado com desempenho e durabilidade ao passar do tempo, assim prolongar
a vida util da edificagdo, a Figura 2 que foi retirada da NBR 15575 (ABNT,2013) mostra a

importancia da manutencdo para prolongar a vida util da construcao.

Figura 2 — Desempenho ao longo do tempo.
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Fonte: ABNT (2013).
Existe trés tipos de manutencgdes que sdo fundamentais para conservar as obras, seja ela

publica ou privada, independente de qual foi adotada todas tem a finalidade de aumentar e



33

conservar a vida util da edificacdo, as mesmas podem ser divididas em manutencéo preditiva,

manutencgdo preventiva e manutencdo corretiva (SILVA,2011).

Manutencéo Preditiva

De acordo com a NBR 5462 (ABNT, 1994) a manutencdo preditiva garanti uma
qualidade melhor do servico realizado, haja vista que a mesma é realizada por de
monitoramento rotineiro realizado na edificacdo, por meios de técnicas que permite prever 0s
problemas antes que ele se agrave ou suja.

Segundo Bolina, Helene e Tutikian (2019) o objetivo desse tipo de manutencdo é
diminuir as manutengdes preventivas e reduzir ou evitar a manutengdo corretiva, para isso
ocorrer dever ser realizado um estudo minucioso dos dados coletados no periodo dessa analise
para determinar o tratamento mais adequado.

Esse tipo de manutencdo permite varios beneficios como: prever falhas, diminuir
numero de intervengdes, traz uma maior seguranca, permitir maior confiabilidade dos usuarios
com locais e sistemas da edificacdo, inspec¢des rotineiras que permiti fazer acompanhamento da
edificacdo de modo a fazer analise da estrutura e prever os problemas que venham a surgi por
meio de analises realizadas por meio de equipamentos confiaveis.

(CRISPIM, 2021).

Ainda segundo autor as principais manutencdes preditivas sao realizadas por analises
de ultrassom, termografia e vibracdo, a mesma pode ser dividida em quatro etapas para ser
desenvolvida, sendo primeiramente realizado uma inspecédo da edificacdo estudada, de modo a
antecipar as manifestacoes patoldgicas, posteriormente detectar a origem da mesma, em seguida
elaborar a solugéo para problema encontrado e pér fim iniciar a manutencao.

Manutencdo Preventiva

Manutencao preventiva realizada em um intervalo de tempo correto e seguindo plano
previamente estabelecido, permite reduzir ou evitar queda de desempenho da edificacdo, de
modo a prolongar sua vida util, isso ocorre realizado a substituicdes de pecas desgastadas antes
gue a mesma tenha sua vida util esgotada, assim evita falhas de funcionamento de equipamentos
por periodos pré-estabelecidos, desse modo acaba reduzindo ou evitando o surgimento de
manifestacdes patoldgicas (FERREIRA, 2018).

De acordo com NBR 5674 (ABNT, 2012), esse tipo de manutencdo é definido por
atividades realizadas de forma programada com antecedéncia para de modo a garanti a

durabilidade dos sistemas ou componentes da construgdo, aumenta a seguranca e qualidade de
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vida dos usuérios, manutencdo essencial para conserva e prolongar o desempenho ao longo da
vida util a qual foi projetada.

Ainda segundo a norma a manutencao preventiva segue um padréo para sua realizagéo
pois tem paradas periddicas, para pode realizar as manutengdes e fundamental ser realizada
seguindo as especificagdes dos manuais e ser realizada por empresa capacitada, empresa
especializada ou equipe de manutencédo local de modo a garanti o perfeito funcionamento da
edificacdo. Um exemplo desse tipo de manutencdo é fazer a pintura de uma edificacdo antes
que a mesma chegue ao seu estado insatisfatério, assim proteger contra infiltracdo e umidade,
assim ndo permite que a manifestacdo patolégica evolua.

Manutencdo Corretiva

De acordo com Bolina, Helene e Tutikian (2019) manutencdo corretiva é uma
intervencgdo que permite realizar a correcdo de um problema ou defeitos que impossibilitam o
pleno funcionamento e a seguranca a que foi destinado em projeto. Essa manutencgéo acaba se
tornando mais cara, pois a mesma sé € realizada quando problema ja esta avancado na
edificacdo de modo a apresentar falha em algum sistema da construcao.

Segundo Ferreira (2018) a falta de planejamento antecedente é um fato que também gera
custo maior para realizacdo da manutencao corretiva, mesmo tendo gasto elevado, é complicado
excluir completamente esse tipo de manutencdo, haja vista que é impossivel prever o momento
exato que a manifestacdo patologica surgira e que a mesma exigird a manutencéo corretiva de
emergéncia.

ManifestacGes que surgem na edificacdo podem afeta a somente a parte estética sendo
mais simples é apresentar risco menor e mais perigosas quando o problema ja afeta a parte
estrutural da edificacdo, dessa forma acabam se classificando de acordo com estado de
evolucdo, sendo falhas estaveis que é quando a mesma néo evoluir mais, emergentes quando ja
sdo expostos visivelmente e urgentes que podem evoluir para problema mais grave por ndo esta
estabilizada, dessa forma necessitam de uma atencdo maior por ser mais critica (CRISPIM,
2021).

Manutencao corretiva ocorrer de forma planejada e ndo planejada, a planejada ocorre
quando tem um planejamento que permite fazer acompanhamento preditivo ou detectivo que
possibilita fazer estudo da queda de desempenho do elemento ou material, iSso correr antes que
o problema venha a surgi, ja manutencao corretiva ndo planejada sé ocorre quando o problema
ja esta exposto em algum elemento ou sistema construtivo da edificacdo é necessario fazer
correcdo sem estudo preliminar (BOLINA, HELENE E TUTIKIAN, 2019).
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Esse tipo de manutencdo permite realizar a substituicdo de pecas e componentes que se
desgastaram até sua falha que permitiram ocorrer uma falha total ou parcial de um sistema. De
acordo com a NBR 5674 (ABNT, 2012) as previsOes or¢camentarias precisam deixa uma reserva
de seus recursos para fazer realizacdo de servigos de manutencédo corretiva em suas edificacoes,
haja vista que esse tipo de manutengdo permite fazer corregdes e restaurar as condigdes de uso

de equipamento ou sistema.
3.6 A IMPORTANCIA DA CONSTRUCAO E MANUTENCAO DE OBRAS PUBLICAS

Obras publicas € tida como sendo toda construcdo, reforma, fabricacdo, recuperacdo ou
ampliacdo de bem publico, a mesma pode ser realizada de forma direta, isso quando a obra é
realizada pelo préprio 6rgao ou entidade da administracdo, com seus proprios meios, pode ser
realizada também de forma indireta, que ocorre de a obra ser contratada por terceiros através
de licitacdo (TCU, 2014).

As obras publicas trazem um ganho para a populacdo imensuravel por garantirem
melhor qualidade de vida a todos, de nada adianta melhorar o sistema educacional, de salde,
carceraria, por exemplo, sem construcéo de hospitais, escolas, presidios, teatros para atender as
demandas sociais (TEREZA, 2016).

Atualmente ¢ dificil encontrar obras realizadas pela administracdo puablica direta,
devido ter custo elevado para sua realizagdo, por esse motivo as obras desenvolvidas ocorrem
mais na forma indireta, onde ocorrer uma parceria da administracdo publica com a privada, de
forma que a contratada é responsavel pela execucdo da construcdo e 0 contratante a
administracao publica fica responsavel por organizar o processo de contratacédo e fiscalizacdo
da obra (AGUIAR, 2015).

Dessa forma é essencial que orgao executor responsavel pela construcdo realize a
construcdo com seriedade independente de ser indireta ou direta o processo escolhido, devido
uma obra ser realizada em varias etapas € importante que todas elas sejam desenvolvidas com
qualidade para garantir o bom sucesso do empreendimento, evitar problemas futuros a
administracao (TCU,2014).

De acordo com Tereza (2016), uma obra publica ndo se inicia no canteiro de obra, e
sim com um plano de governo que estabelecer as obras prioritarias, € a partir dai, muitas sdo as
etapas para licitar a obra, como também muitas sdo as fases de planejar, executar e fiscalizar a
edificacdo. Ainda segundo a autora a obra comeca com assinatura do contrato e emissao da

autorizagdo de inicio, mais para isso acontecer é importante que as fases preliminares tenham
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sidos concluidas antes, como as condi¢fes técnicas, processuais e orgamentarias, caso contrario
corre o risco de a construgdo ndo ser realizada no prazo combinado, ocasionando aumento de
recursos e materiais entre outros problemas, de modo prejudica a qualidade da obra.

No ambito publico temos trés sistemas de certificacdo de qualidade, a 1SO 9000,
QUALIHAB e 0 PBQP-H, os mesmos estabelecem principios que tem objetivo aprimorar e
manter qualidade, tendo o foco no cliente e aprimoramento continuo dos processos, entre
outros, acaba sendo instrumento que as empresas podem apresentar a seus fornecedores e
clientes para mostrar que seus servicos sao de qualidade e possuem até certificado, garantido
que servico prestando € eficiente, infelizmente a maioria dos 6rgaos publicos ndo adotam essa
certificacdo mesmo elas sendo impostas pelos governos, por falta de conhecimento e ainda o
setor da construcdo ser pouco conservadora, demonstrando ser resistentes as mudancas, assim
acaba adiando ou ndo implantando os sistemas em suas instituicbes (PEREZ, 2011).

Quando uma obra publica passa por todas as etapas de modo eficiente sem sofrer
nenhuma interferéncia na fase de planejamento e respeitando todas as normas legais e prazos
estabelecidos de acordo com o programado, a mesma podera ser entregue para uso da
comunidade (TEREZA,2016). Para que a qualidade da edificacdo seja eficiente € fundamental
realizar manutencdes de modo a prolongar e conserva sua vida Util, haja vista que s6 um bom
projeto e execucdo de qualidade ndo é suficiente para manter padrdo de qualidade da obra ao
decorrer do tempo, faz se necessario realizar manutencdes para que o desempenho possa ser
mantido (TAUFER,2020).

A realizacdo de manutencao predial € necessaria, devido a sua durabilidade esta ligada
diretamente a pratica de realizar manutengdes, como também a forma que usuarios a utilizam,
durabilidade essa que esta ligada a vida Util prevista para materiais e estruturas, ao passar do
tempo por melhor que seja os projetos de construcdo, a mesma passa por processo de
deterioracdo natural, que ocorre devido as atividades que envolve uso, operacao e também a
acdo de intempéries (FERREIRA, 2018).

Segundo a Norma Brasileira de Desempenho (ABNT, 2013) cita que para alcancar a
vida util de um projeto é necessario que seja cumprido a risca 0s programas de manutencédo
preventiva e corretiva. Caso ndo ocorra manutencdes preventivas na edificacdo permite o
surgimento de manifestacbes patoldgicas, como também permite realizar manutencbes
corretivas gque nao estavam planejada, ocasionando um gasto elevado para realizar o tratamento,

devido ao nivel de degradacéo esta em estagios avancados (TAUFER,2020).
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Quando as manutencdes ocorrem de forma planejada os custos sdo conhecidos e
divididos em um periodo, correcbes que permite tomar medidas no momento certo impedindo
que as manifestacdes patoldgicas sujam ou evoluam para estagio de deterioracdo mais grave,
manutengdes que permite as instalagdes e sistemas manter seu desempenho adequado e atende
a seus usuarios com qualidade (LIMA, 2016).

No Brasil falta politicas publicas e estratégias relacionadas a manutencdo de obras
publicas e devido a isso a mesma estd se tornando um grande problema no pais, pelas suas
percussdes que interfere no funcionamento da cadeia produtiva até risco eminente a integridade
fisica dos usuarios (FERREIRA,2018). Os orgaos responsaveis pela realizacdo de obras
publicas de infra-estrutura, tanto nos niveis federal, estadual e municipal ndo tem a cultura de
priorizarem acgdes voltadas para realizacdo de manutencGes preventiva, priorizam apenas acoes
voltadas para execucgdo, somente quando a edificacdo esta atingindo ou ja atingiu o seu limite
de utilizag&o é que ocorre a realizagdo de manutencéo corretiva (TEREZA,2016).

No pais encontramos problemas nas rodovias, pontes e viadutos, obras publicas civis
em geral ocasionadas por falta de manutencéo preventiva, erros de projeto e execucao o que
permite o surgimento de manifestacdes patoldgicas, por exemplo o0 caso que ocorreu com a
ponte sobre a represa do Capivari, na rodovia Regis Bitencourt (BR-116-PR), onde
desabamento foi provocada pela ruptura so aterro de uma das cabeceiras, mesma estava 40 anos
sem receber manutencdes, caso que ficou muito conhecido (JUNIOR, 2012).

Outro exemplo foi 0 caso do viaduto da Marginal Pinheiro préximo a Villa Lobos,
localizado na zona Oeste na cidade de Séo Paulo no dia 15 de novembro de 2018 que entrou
em colapso por falta de manutencdo, entre outros exemplos atuais de menor gravidade

continuam a acontecer, nenhuma medida é tomada para evita-las, exemplos que mostra que o
Brasil esta bastante longe de atingir nivel aceitavel no que diz respeito a preocupacao com acoes
focada na manutencéo de obras publicas, o que acarreta em perdas materiais e vidas humanas.

O que diferencia as obras publicas das privadas é o que as obras pablicas demandam
recursos e sendo assim cada fase da construcao deve ser regulamentada por leis e normas de
modo a proteger o interesse publico de modo econémico e com qualidade, de modo a atender
as demandas sociais de modo eficiente, para isso ocorrer a necessidade de pensar tanto em
salide publica com na construcdo de hospitais, educacdo com escolas adequada as necessidades
da populacéo, presidios que tragam seguranca publica e indispensavel construcéo de obras de

infraestrutura que possibilitem a prestacdo de servi¢co publico com qualidade (AGUIAR, 2015).
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4 METODOLOGIA
Neste capitulo estdo descritos todos os procedimentos metodoldgicos, como também
materiais adotados e métodos utilizados para desenvolver a pesquisa, assim como um

fluxograma que detalha as etapas que foram seguidas para desenvolvimento da pesquisa, 0

mesmo pode ser observado no fluxograma.

Figura 3 — Fluxograma do caminho metodologico da pesquisa.
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4.1 CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

O trabalho apresenta resultados referentes a um estudo de caso realizado em uma
instituicdo de saude localizada no municipio de Umari, no estado do Ceard, que esta localizada
na microrregido de Lavras da Mangabeira, no centro Sul cearense. Possui uma area territorial
de 263.183 km2 e uma populacgéo estimada de 7.740 habitantes, na figura 4 mostra um mapa de
localizagdo que permite melhor identificacdo de onde sera realizada a pesquisa de moda a ter

melhor visualizacdo da area a ser estudada (IBGE, 2021).
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Figura 4 — Localizagdo do Hospital de Pequeno Porte Ecilda Barbosa Ribeiro.
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A escolha desse objeto de estudo se deu por ser uma cidade de pequeno porte e possui
poucas pesquisas desenvolvidas sobre as construcdes e manutencdes de obras pablicas e a
mesma ter uma importancia muito grande para a populacédo. Foi selecionado hospital municipal
publico, local esse que é antigo e mesmo realizado algumas manutencgdes e reformas, € comum

reaparecer manifestagdes patologicas na edificagéo.

4.2 ESTUDO DE CASO

Para realizar o estudo de caso foi coletado dados a respeito das manifestaces
patoldgicas, mais recorrentes encontradas no hospital de pequeno Porte Ecilda Barbosa Ribeiro
em Umari-CE obtidos por meio de inspe¢des prediais, aplicacdo de checklist e registros
fotograficos com intuito de obter o maximo de informagdes sobre as manifestacdes, assim

conseguir identificar as mais recorrentes e definir suas possiveis causas.
4.3 LEVANTAMENTO BIBLIOGRAFICO

Para melhor embasamento sobre as patologias das construgdes, buscou nesta fase
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conceitos e defini¢bes sobre patologias e manifestaces patoldgicas com foco nas principais
anomalias presentes nas construgdes como também suas causas e tratamentos.

Com esse propésito foi desenvolvida pesquisas bibliograficas com objetivo de obter as
informacOes necessarias para desenvolvimento do trabalho, pesquisas essas realizadas
utilizando palavras chaves sobre manifestacdes patolégicas em fontes como, monografias,
livros, artigos cientificos, dissertacBes, normas técnicas vigentes entre outros documentos
académicos considerados apropriados para a realizar o estudo de caso.

Também foi utilizado banco de dados como BDTD (Biblioteca Digital Brasileira de
Teses e DissertacGes) e Repositdrio Digital do Instituto Federal de Educacdo, Ciéncia e
Tecnologia da Paraiba, bancos de trabalhos cientificos como CAPES e Scielo, para que 0

trabalho tenha uma maior confianca.
4.4 VISTORIA NAINSTITUICAO

Apos concluida a revisdo bibliogréfica, foi iniciada as inspe¢des na edificacdo que
segundo a NBR 16747 (ABNT, 2020) tem o objetivo principal identificar qual o estado geral
da edificacdo e de seus sistemas construtivos que se aplica tanto para obras publicas como
privada. Como no Brasil ndo tem uma lei federal sobre como executar as vistorias as instituicdes
publicas e privadas, mas existe norma como citada anteriormente, todas as vistorias realizadas
ocorreram segundo a mesma.

A NBR 16747 é uma norma de inspecdo predial do IBAPE- Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia que depois de revisada, foi iniciada as vistorias a
instituicdo a ser estudada. Visitas essas realizadas no Hospital de Pequeno Porte Ecilda Barbosa
Ribeiro na cidade de Umari - CE com objetivo de coletar informacdes e registar todas as
manifestacdes patoldgicas presentes na edificacdo, que prejudicar a vida Gtil da construcao.

As visitas comecaram depois que a autorizacao saiu por meio de um oficio emitido pelo
secretario de administracdo publica do municipio no més de maio de 2022, por se tratar de
orgdo publico ha necessidade de autorizacdo para formalizar a pesquisa. Concluida essa etapa
iniciou as pesquisas realizadas através de visitas que ocorreram no més de junho de 2022 de
modo a verificar todas as manifestacGes patoldgicas existentes na edificacao.

Nas inspecbes foram efetuadas analises visuais e posteriormente aplicacdo de um
checklist, disposto no apéndice e registros fotograficos realizados com auxilio de uma camera
celular Samsung Galaxy M21s, de modo a obter todas as informacBGes necessarias dos

ambientes, de forma a indicar os pontos onde as manifestacfes patoldgicas se manifestam.
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O checklist dispde as principais manifestacdes patolégicas em cada sistema, assim como
espaco destinado para manifestacdes patoldgicas que ndo estejam dispostas no mesmo, dessa
forma permite analise mais efetiva, haja vista que foram encontradas patologias que nao
estavam no checklist nas vistorias realizadas, dessa maneira conseguir todos os dados para

desenvolvimento da pesquisa.
45 ELABORACAO DO CROQUI

Apos concluido as vistorias in loco e obtencdo dos registros fotograficos, foi iniciada a
etapa seguinte que foi realizacdo do croqui de uma planta baixa que é esboco detalhado que
permite mostrar mais detalhados as areas de maior incidéncia das manifestacdes patoldgicas.

Seré utilizado programa AutoCAD para desenvolvimento da planta baixa versdo 2023,
programa escolhido por ser eficiente e de facil acesso aos estudantes assim permite desenvolver

um croqui simples.
4.6  ANALISE DOS DADOS

Iniciou a etapa de tabulacao dos dados, realizados com auxilio dos registros fotograficos
e checklist, onde utilizou- se planilhas eletrénicas (Microsoft Office Excel) para organizar os
dados obtidos sendo possivel gerar tabelas, quadros e graficos, com intuito de quantificar as
manifestacdes patologicas presentes no hospital, assim pode fazer consideracbes como qual

sistema construtivo tem maior ocorréncia de manifestac6es patoldgicas.
4.7 TERAPIA

Finalmente com todos os dados e todo embasamento teorico obtido no que foi estudado
no referencial tedrico, foi possivel propor técnicas de restauracdo para estrutura, solucdes que
pudessem evitar ou amenizar os problemas encontrados na estrutura, assim péde contribuir para

conservacgao da mesma.
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5 RESULTADOS E DISCUSSOES

As vistorias realizadas no Hospital de Pequeno Porte Ecilda Barbosa Ribeiro em Umari-
CE possibilitaram identificar e diagnosticar por meio de inspec¢do visual realizado com auxilio
de um checklist (apresentado no apéndice) e registros fotograficos as manifestacdes patoldgicas,
fundamentadas no referencial tedrico, tendo como objetivo detectar seus agentes causadores e
maneira de como sana-las
Todos os ambientes vistoriados no hospital puablico do municipio de Umari-CE
apresentaram algum tipo de manifestacdo patolégica, foram observadas 29 anomalias que
estavam dispostos em toda a edificacdo, encontradas nos distintos elementos da construgédo
como na fachada, alvenaria, pisos, instalacGes elétricas, instalagdes hidrossanitarias, esquadrias,
revestimentos, pinturas e cobertura, no grafico 02 mostra percentual de manifestacbes
patoldgicas encontradas no hospital em cada sistema.

Graéfico 2 — Percentual de manifestacdo por sistema.

H Concepgao e Projeto Materiais M Execucdo M Utilizacdo M Outros Fatores

Fonte: Autora (2022).

No gréfico 2, é possivel perceber que o sistema que teve as maiores ocorréncias de
manifestacdes patoldgicas foi nas alvenarias e instalacBes hidrossanitarias com 17% cada,
seguidos fachadas e pisos com 14% cada, posteriormente esquadrias com 10%, pinturas e
revestimento cerdmico, instalacdes elétricas e cobertas com 7% cada. Nos topicos seguintes
serdo discutidas as causas e as possiveis formas de tratamento adequado para os problemas

patoldgicos encontrados em cada sistema.
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A selecdo das manifestacGes patologicas se deu em diferentes ambientes da edificacéo,
de modo a selecionar problemas em cada sistema da edificacdo, foram selecionados 29
problemas patoldgicos em locais diferentes, isso para obter o maior nimero de origem e causas
provaveis das anomalias incidentes e as demais encontradas tinham configuracdo parecida com
as selecionadas, as patologias estéo representadas no croqui da instituicdo onde apresenta suas
localizagGes, exibida na Figura 5 abaixo.

Figura 5 — Croqui da instituicdo onde apresenta suas localiza¢Ges.

l

e

@ PLANTA BAIXA

Fonte: Autora (2022).
E perceptivel que a maior incidéncia de manifestacdes patoldgicas foi encontrada nas
fachadas, onde pode se observa pelo croqui exposto acima, indicado pelas setas, onde encontrou

problemas como manchas escuras, manchas esverdeadas, trinca horizontal, esquadrias
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metalicas com ferrugem, instalacGes hidrossanitarias expostas, destacamento e bolhas na

pintura, infiltracdo e vegetacdo na calgada.
5.1 MANIFESTA(;OES PATOLOGICAS ENCONTRADAS NAS FACHADAS

O municipio de Umari — CE esta localizado no semiarido cearense e tem média anual
de 800 mm de precipitacdo (CRISPIM, 2021), com essas informacdes e as obtidas no referencial
tedrico, foi possivel constatar algumas manifestaces patoldgicas incidentes na fachada como:
machas escuras (bolor), manchas esverdeadas (mofo) e descascamento da pintura, totalizando

uma porcentagem de 14 %.
5.1.1 Manchas escuras (Bolor)

Essas patologias sdo muito comuns na construcdo civil, principalmente nas fachadas,
Figura 6, haja vista que a mesma esta em contato direto com intempéries como a agua das
chuvas, a mesma pode ter trazido contaminantes que favorecem o surgimento dessas patologias.

Figura 6 — Incidéncia de manchas escuras na fachada.

17 de jun. de 2022 14:49:23
676 Rua Dom Quintino
Umari

Ceara

Fonte: Autora (2022).

Origem
Pode ter se originado devido a falhas na execugéo, materiais inadequados ou falhas de
projeto.

Causa provavel
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Devido a fachada da construgdo estar exposta, ela fica a mercé das intempéries, a causa
provavel dessas manchas escuras é devido contaminacdo atmosférica, haja vista que a 4gua da
chuva no seu trajeto pode ter carregado consigo poé, fuligem, entre outros contaminantes que se
alojam nas fachadas, assim acabam manchando e deixando mais propicio o surgimento de
fungos no elemento.

Conduta a ser seguida

Primeiramente fazer a limpeza das areas afetadas, com escova de cerdas duras para
escovar o local. Posteriormente aplica-se hipoclorito de sodio e agua, deixando agir por um
tempo, de acordo com especificacdo do fabricante. Depois lava com &gua corrente, espera secar
totalmente, pra em seguida poder realizar a pintura com tinta adequada, como tinta acrilica com
agentes fungicidas na superficie. Fazer modificaces nas fachadas construindo elementos de
protecdo seria outra solucdo, haja vista que a implantacdo de um beiral maior na coberta das

fachadas e platibandas consegue diminuir a acdo da agua.
5.1.2 Manchas esverdeadas (Mofo)

Manchas de mofo e bolor ocorrem devido a presente de umidade em uma edificacéo,
Figuras 7 e 8, ocorrem em paredes e tetos por exemplo devido a falta de ventilacdo, e ambiente
favoravel para sua proliferacdo. Como a maioria das manifestacdes patoldgicas encontradas foi
devido a umidade, o surgimento de manchas esverdeadas esta diretamente ligado a isto, haja

vista que o mofo necessita de umidade para se proliferar.

Figura 7 — Manchas esverdeadas (mofo).

Fonte: Autora (2022).
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Figura 8 — Manchas esverdeadas (mofo).

Fonte: Autora (2022).
Origem

A origem desse problema pode ser mado de obra ndo especializada, materiais
inadequados ou até mesmo dois juntos, devido ao pouco conhecimento da area, falha no projeto
impermeabilizagdo ou auséncia do mesmo.

Causa provavel

Beiral de cobertura sobre a parede muito pequeno, permitindo que respingos da chuva
causem o aparecimento de manchas esverdeadas, como pode ser observado nas Figura 7 e 8,
bem como impermeabilidade ineficaz e falta de estanqueidade da alvenaria.

Conduta a ser seguida

Para fazer remocao dessa manifestacdo patoldgica, € indicado realizar lavagem de toda
a area onde a mesma se encontra, usando solugédo de hipoclorito de sédio e 4gua, deixando agir
a solucdo de acordo com as especificagdes de fabricante. Em seguida, enxaguar com agua
corrente, caso for realizar uma nova pintura, esperar que a superficie esteja totalmente seca e

depois aplicar tinta acrilica com agentes fungicidas.
5.1.3 Presenca de vegetacdo na calcada

Devido a presenga de umidade no solo permitiu-se o surgimento de vegetacdo na

calgada, possibilitando seu desenvolvimento, como observado nas Figuras 9 e 10 abaixo.
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Figura 9 — Presenca de vegetagdo na Fachada.

17 de jun. de 2022 15:05:38
676 Rua Dom Quintino
Umar’i

Fonte: Autora (2022).

Figura 10 — Vegetacdo na calcada da Fachada.
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Fonte: Autora (2022).

Origem
Falhas no projeto de impermeabilizacdo, manutencdo inadequada e ndo periddica da
edificacdo.

Causa provavel

Patologia que é causada pela permanente umidade do solo, descontinuidade da calcada.

Conduta a ser sequida

Manutengdes e inspecOes rotineiras de limpeza para retirar as plantas, também é
importante ficar atento a presenca de vegetacao, pois pode indicar forte presenga de umidade e

material organico na estrutura. Caso tratamento superficial de limpeza ndo solucione o
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problema, sera necessario analisar esse tipo de patologia mais a fundo e sanar, também, a
questdo da ndo estanqueidade da estrutura e grande presenca de impurezas e materiais organicos

no solo.
5.1.4 Descascamento e Bolhas na Pintura

Descascamento e as bolhas que surgem na pintura é outro tipo de patologia que ocorre
com frequéncia na edificacdo, sendo comuns em alvenarias externas e internas, onde se
apresenta se estufando ou trincando a camada de tinta sobre o revestimento, como mostra a

Figura 11 abaixo, a mesma s6 causa danos estéticos na superficie onde se manifesta.

Figura 11 — Descascamento e bolhas na pintura.

: 17 de jun:
Fonte: Autora (2022).

Origem

Erros de execucdo, onde podemos observar que a pintura com manifestacdo patolégica
foi realizada sobre a pintura antiga, dessa forma houve uma preparacéo ineficiente, como pode
ser observado da figura seguinte, falhas no projeto de impermeabilidade ou auséncia do projeto
de impermeabilidade das fundacoes.

Causa provavel

Umidade ascendente, preparacdo da superficie para receber a pintura inadequada
podendo ter restado sujeira e po, qualidade dos materiais baixa, traco ou cura do reboco errada
ndo respeitando tempo estimado pela norma, desta maneira acarretou a ndo aderéncia com a

superficie ocasionando o seu desprendimento.



49

Esse tipo de manifestacdo patoldgica também pode ter sido causado pela umidade existente na
alvenaria, que ndo tem por onde evaporar acaba formando bolsdes de ar sobre camada de tinta
e acaba danificado a pintura de modo a escapar.

Conduta a ser sequida

Realizar a remoc¢do, com auxilio de espatulas e escova de ago, das partes soltas da
pintura. Posteriormente fazer o lixamento da area seguido de limpeza, para depois realizar a
pintura com tinta adequada.

As manifestacbes patoldgicas encontradas foram ocasionadas devido umidade como
mofo, bolor, vegetacdo e descascamento e bolhas na pintura na fachada, devido a pouca
incidéncia solar, falta de manutencgéo, falta de impermeabilizacdo da fundacéo, como néo foi
observado umidade ascendente na fachada, as manifestacdes patoldgicas sdo de facil solugéo,
e ndo prejudica integridade da edificacdo, se continuar a evolucéo das patologias pode diminuir
a vida util dos revestimentos, como também ocasionar problemas para pacientes, como € caso
de machas de bolor e mofo, pois eles podem desencadear problemas respiratdrios em pacientes
vulneraveis.

Manifestacdo patologicas que ndo existiriam se houvesse plano de manutengédo
preventiva e corretiva, realizada por empresa especializadas, de modo a solucionar o problema

e ndo s mascarar, permitindo o seu surgimento novamente.
5.2 MANIFESTACOES PATOLOGICAS ENCONTRADAS NAS ALVENARIAS

As manifestacbes encontradas nas alvenarias representam 17% das anomalias
encontradas na edificagdo. Foram encontradas fissuras devido a auséncia de vergas e
contravergas, fissuras no sentido vertical, fissuras no sentido horizontal, infiltracdo e manchas
devido a umidade ascendente. Configurou-se um dos sistemas que teve maior incidéncia de

manifestacdo patoldgica.
5.2.1 InfiltracGes causadas por equipamentos

Devido a problemas no ar-condicionado ou drenagem ineficiente ocasionou infiltracao
na parede, manifestacdo que precisa de uma atencdo maior, devido a mesma provocar outros
problemas patologicos como danificacdo do revestimento interno e surgimento de manchas

escurecidas (bolor), manchas esverdeadas (mofo), eflorescéncia na superficie da tinta,
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descolamento do revestimento cerdmico, entre outros, a mesma pode ser observado na Figura

12 abaixo.

Figura 12 — Infiltracdo ocasionada por vazamentos.

Fonte: Autora (2022).

Origem
Falta de limpeza periodicamente, manutenc¢éo inadequada ou auséncia da mesma.
Causa provavel

Quando foi realizado a instalagdo do ar-condicionado ndo realizaram drenagem
adequada, assim permitiu o surgimento de umidade no local, falta de profissional qualificado
para instalacdo do equipamento e falta de manutencéo.

Conduta a ser seqguida

Primeiramente instalar um dreno correto para o ar-condicionado ou troca do mesmo
caso seja defeito no equipamento, para assim tratar a infiltracdo por completo. Em seguida
esperar secar totalmente a parede para poder realizar a pintura com materiais de qualidade, caso

seja necessario.
5.2.2 Fissuras devido a auséncia de vergas e contravergas

E essencial a utilizacdo de vergas e contravergas para reforcar locais que contenham
aberturas, como janelas e portas, pecas que evitam a concentracdo de tensdes nos vértices, haja
vista que alvenaria suporta certa compressdo, mas ndo a tracdo. De acordo com embasamento
tedrico do referencial tedrico obtido é recomendado que a vergas e contravergas passe pelo
menos 1/5 com relacdo a largura do vdo em janelas, ja no caso de paredes muito longa é
aconselhadvel utilizar cintas de amarragdo intermediéria para aumento da estabilidade das

vedacgdes. As Figuras 13 e 14 exibem esse tipo de manifestacdo patoldgica.
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Figura 13 — Fissuras causadas por auséncia de vergas.

Fonte: Autora (2022).

Figura 14 — Fissuras causadas pela auséncia de contravergas.

Fonte: Autora (2022).

Origem

Erros na hora da execucdo da construcdo, ao instalar as esquadrias as vergas e
contravergas foram executadas de forma incorreta ou mesmo ndo estava prevista no projeto,
assim permitindo & ndo execucdo da mesma, mal dimensionamento ou auséncia de projeto, de
modo a nao ter sido considerado as vergas e contravergas no seu desenvolvimento.

Causa provavel

Auséncia ou dimensionamento de vergas e contravergas incorreto, ocasionando pela

movimentacao higroscopica e sobrecargas nas aberturas.



52

Conduta a ser seguida

Como as aberturas tem espessura pequena a mesma pode ser aberta e preenchida com
epoxi. Como ndo teve estudo mais aprofundado para saber se as fissuras ainda estdo ativas, a
melhor medida para garantir que esse problema ndo venha a surgir novamente é realizar a
abertura na alvenaria sob as esquadrias para colocar vergas e contravergas devidamente

dimensionadas para suportar as cargas operantes.
5.2.3 Fissuras no sentido vertical

Fissuras € o tipo de patologia muito recorrente na construgdo civil, como se manifesta
com frequéncia nas edificacbes é muito conhecida. De acordo com referencial te6rico a mesma
podem ser bem leves sem prejudicar a integridade da edificacdo, quando ocorre da fissura ainda
esta ativa de modo a evoluir ao decorrer do tempo, pode ocasionar danos graves a edificacao,
dessa forma precisar de uma atencdo e cuidado maior para evitar que a ela prejudique a
integridade da estrutura, Figura 15.

Figura 15 — Fissura vertical préximo a porta.

‘ /
7 déjun.lde 2022 14:45:38
[676 Rua Dom Quintino
[ Umari

Fonte: Autora (2022).
Origem

Falhas de projeto, auséncia de ensaios para investigacdo geotécnica do solo de modo a
saber suas caracteristicas e tipo de fundacdo adequada, materiais e execugdo inadequada.

Causa provavel
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Como a fissura se apresenta verticalmente e partem ou situam-se proximos as
esquadrias, foram causadas por sobrecarga que as aberturas ocasionaram ou recalque provocado
pelas fundacOes devido a mesma ter sido executada sem controle e técnica adequada.

Conduta a ser sequida

Analisar se a fissura se encontra ativa ou inativa, para assim realizar uma intervencao
adequada, melhor tratamento corretivo ocasionados pelas aberturas devido recalque é realizar
0 preenchimento da fissura com material adequado vai depender do tamanho dessa abertura,
pode ser realizada com epoxi, graute ou reforcar com tela de poliéster.

A resina de epdxi é usada para preencher aberturas menor que 2 mm, e quando a abertura é
maior que 2 mm é recomendado utilizar graute, concluido preenchimento com material
adequado, deve ser realizado novo revestimento, caso problema reapareca novamente em forma

de fissura, trica ou entdo rachaduras o aconselhavel realizar a construgdo de uma nova alvenaria.
5.2.4 Fissuras no sentido horizontal

As fissuras que se manifestam nas paredes de alvenarias, se classificam como fissuras
quando suas aberturas tém até 0,5 mm, a parede de alvenaria deve resistir ao seu peso proprio
e pequenas cargas de ocupacdo. Quando essa alvenaria recebe uma carga superior a que foi
destinada a ela ocorre o surgimento de fissuras horizontais devido a essas sobrecargas

inadequadas, conforme Figura 16.

Figura 16 — Fissura horizontal préxima ao teto.

Fonte: Autora (2022).

Origem
Manifestacdo patoldgica que surge devido a materiais de baixa qualidade e execucao

inadequada.
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Causa provavel

Fissuras horizontais que se manifestam proximas ao teto ocorrem devido ao
adensamento da argamassa de assentamento, ou pela auséncia de amarracdo da parede com a
viga superior.

Conduta a ser seqguida

Caso a manifestacdo patoldgica esteja inativa, isso ocorre quando a patologia ndo pode
evoluir mais ao decorrer do tempo, sendo assim é recomendado remover o reboco do local
afetado e refazé-lo usando resina epdxi para fechar a abertura. Posteriormente lixar para realizar
0 nivelamento e realizar nova aplicacdo de reboco, esperar tempo de secagem adequado, em
seguida realizar o acabamento com revestimento cerdmico ou pintura.

Caso fissura horizontal reapareca é necessario realizar um estudo mais profundo para
ser analisada, haja vista que se problema persiste pode prejudicar algum elemento estrutural da
construcao, sendo assim necessita fazer tratamento como reforgo estrutural, através de injecéo

de graute ou tela metalica.
5.2.5 Manchas devido a umidade ascendente

Esse tipo de patologia é decorrente do deslocamento vertical da 4gua, ocorre muitas das
vezes pelo processo de capilaridade, pode ser observado na parte externa e interna da
construcdo, como exibe as Figura 15 e 16 seguintes. Se manifesta na parte de baixo das
alvenarias rente ao solo, ocorre muito em construgcdes antigas, as manchas devidas umidade
ascendente consegue chegar a uma altura de 1,5 de altura em pavimentos de padr@es térreos, a
umidade por capilaridade permite que a agua do solo se infiltre na estrutura e nas alvenarias por

capilaridade, ocasionando manchas em revestimento e pintura.
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Figura 15 — Umidade ascendente na parte interna.

Fonte: Autora (2022).

Figura 16 — Umidade ascendente na parte externa.

Fonte: Autora (2022).

Origem
Erro de projeto ou auséncia do projeto de impermeabilizacdo da fundacdo, permitindo

gue a umidade consiga subi livremente na edificacdo por capilaridade.
Causa provavel

Auséncia de impermeabilizacdo das vigas baldrames e das paredes, ocasionando o
surgimento de umidade ascendente na edificacdo ou decorrente também da umidade acumulada

pelas aguas das chuvas.
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Conduta a ser sequida

Para evitar esse tipo de manifestacdo patoldgica é fundamental que ocorra a
impermeabilizacdo adequada da viga baldrame para evitar que a &gua, principalmente do solo,
chegue na alvenaria de vedacdo. No caso de falhas ocorridas nessa fase por negligéncia e que
problema ja se apresente, é recomendado que seja feita a remogdo da camada de argamassa
Umida para realizar o tratamento, ap6s concluida a remocéo realizar a impermeabilizacdo da
alvenaria de acordo com a norma, especificacdes do fabricante e com materiais de qualidade.
Posteriormente, com essa etapa concluida, realizar aplicacdo de um novo revestimento.

Patologias encontradas nas alvenarias na edificacdo se deram por falta ou auséncia de
impermeabilizacdo nas fundacdo, falhas nos projetos e execugdo inadequada e falta de
manutengdo preventiva e corretiva, 0 que permite perceber que todas as etapas da obra e
essencial para garantir a qualidade e bom desempenho da edificagdo ao decorrer do tempo, caso
uma dessas fases seja realizada de forma inadequada traz uma reducdo da vida util da edificacdo
além de por a vida de pessoas em risco caso as interversdes adequadas ndo sejam realizada.

5.3 MANIFESTACOES PATOLOGICAS ENCONTRADAS NAS PINTURAS

No decorrer da realizacdo observou-se manifestacdes patoldgicas nas pinturas, como
bolhas e descascamento, chegando a totalizar 7% dos problemas encontrados. Sdo ocasionadas

por falhas de execucéo e erro ou auséncia do projeto de impermeabilizacao.
5.3.1 Bolhas

As bolhas podem ocorrer na parte interna e externa da edificacdo, provocando danos
estéticos, se apresentam trincando ou estufando a pintura que esta sobre o revestimento,

conforme Figura 17.
Figura 17 — Bolhas na Pintura.

Fonte: Autora (2022).
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Origem

Falhas de execucdo, ocorrendo uma preparagdo inadequada da superficie, falhas de
projeto de impermeabilizacdo de fundacdes, permitindo o surgimento de umidade.
Causa provavel

No momento da preparacao da pintura ocorreu erros na dilui¢do, limpeza inadequada da
superficie para receber a pintura, umidade ascendente, cura ou trago errado do reboco.
Conduta a ser sequida

Para a bolhas é indicado que sejam removidas com auxilio de espatulas todas as areas
danificadas da pintura. Posteriormente deve ser realizado o lixamento do local seguido da
limpeza, em seguida fazer nova aplicacdo da tinta de forma correta.

5.3.2 Descascamento

Assim como as bolhas o descascamento € igual, 0 mesmo ocorre na parte interna e
externa da edificacdo, se apresenta trincando ou estufando a pintura que esta sobre o
revestimento, causando danos grave devido a infiltracdo ser desencadeador dessa manifestacédo
patoldgica, como pode ser observado na Figura 18.

Figura 18 — Descascamento na Pintura.

Fonte: Autora (2022).

Origem

Falhas de execucgdo, devido a presenca de uma pintura nova sob a pintura antiga,
ocorrendo uma preparacgdo inadequada da superficie, falhas de projeto de impermeabilizacéo
de fundagdes, permitindo o surgimento de umidade na parede favorecendo o descascamento.
Causa provavel
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Quando existe umidade nas paredes favorece o surgimento do descascamento que é
causado devido a umidade presente na alvenaria que comeca a evaporar €, cComo ndo tem por
onde sair, acaba por formar bolsdes de ar sob a camada de tinta de modo a conseguir sair,
preparacdo da superficie inadequada da superficie deixando sujeiras e pé de modo a prejudicar
aderéncia da pintura a superficie.

Conduta a ser seguida

Para o problema de descascamento é indicado que seja removido com auxilio de
espatulas todas as partes danificadas da pintura, posteriormente deve ser realizado o lixamento
do local seguido da limpeza, em seguida realizar o tratamento da infiltracdo pra sé em seguida

realizar novamente uma nova pintura.
5.4 MANIFESTACOES PATOLOGICAS NOS REVESTIMENTOS CERAMICOS

A partir dos registros fotograficos e vistorias realizadas pode-se verificar patologias
como destacamento de placas ceramicas nas paredes e revestimento quebrado, um problema
verificado em 7% da edificacdo, patologia que inicialmente s6 traz problema estético, mas se
néo for tratado pode ocorrer acidentes por causa da exposi¢éo das extremidades dos esmaltes e
do engobe do material utilizado ser altamente cortante.

5.4.1 Destacamento das placas ceramicas nas paredes

Problema que pode ser observado em varios ambientes da edificacdo, como préximo ao
forro em algumas salas, banheiro e préximo algumas portas, como pode ser observado na Figura
19.

Figura 19 — Destacamento da ceramica nos ambientes.
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Fonte: Autora (2022).
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Origem

Falhas na fabricacdo das placas, técnica utilizada na médo de obra inadequada, falha no
projeto por ndo especificar materiais adequados para cada ambiente, falta de
impermeabilizacdo, manutencao no telhado permitindo que agua ultrapassasse e falhas externas
como a umidade.

Causa provavel

Falhas na etapa de assentamento das placas, utilizacdo de materiais de baixa qualidade
nédo seguindo a NBR 13754 (ABNT, 2013), que trata de revestimento de parede e tetos.
Conduta a ser sequida

Realizar a remocdo de toda argamassa colante, como visto na imagem acima
percebemos que toda a argamassa colante ficou na parede. Em seguida deve-se realizar
novamente o revestimento ceramico de modo adequado, realizar a execugdo com um
profissional qualificado e de acordo com a norma para evitar que o problema surja novamente.

5.4.2 Revestimento quebrado

Patologia muito comum nos revestimentos ceramicos, pode ocorrer tanto na parte
interna como externa da edificacdo, a funcdo do revestimento é proteger a estrutura da
construgdo como um todo, Figura 20.

Figura 20 — Revestimento quebrando e destacado da parede.

Fonte: Autora (2022).
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Origem

Semelhante o problema anterior a origem é mesma, pode ter ocorrido falhas na
fabricacdo das placas, técnica utilizada na méo de obra inadequada, falha no projeto por nao
especificar materiais adequados para cada ambiente e falhas externas como a umidade.

Causa provavel

Falhas no momento da execuc¢do das juntas de movimentacdo, como o problema se
encontra proximo a porta permitiu que a dilatacdo térmica das esquadrias e da alvenaria
provocasse uma compressa na peca, permitindo que a mesma quebre e se destaque da parede.
Conduta a ser sequida

Realizar a remocdo da parte danificada, como pela imagem acima percebemos que néo
ficou argamassa colante, deve realizar novamente o assentamento da cerdmica de modo
adequado deixando as juntas de movimentacdo para permite a liberdade da movimentacdo da
ceramica e realizar a execucdo com um profissional qualificado, usa materiais de boa qualidade
e engenheiro para acompanhar a execucdo para garantir que as exigéncias da norma sejam

seguidas para evitar que o problema surja novamente.
5.5 MANIFESTACOES PATOLOGICAS ENCONTRADAS NOS PISOS

Nesse sistema foram encontradas algumas patologias como destacamento de placas
ceramicas do piso, trincas no piso, piso quebrado e eflorescéncia, as mesmas correspondem a
14% das manifestacdes patoldgicas encontradas, problema que diminui a vida Util desse sistema
e precisa de atencdo, haja vista serem ambientes publicos que precisam estar em perfeito estado

para garantir a acessibilidade.
5.5.1 Destacamento de placas ceramicas no piso

Patologia igual ao destacamento de placa ceramica das paredes, problema que causa
desprendimento das placas ceramicas, como visto na Figura 21, ocorre tanto em paredes como
em pisos. Esse problema pode ser observado em varios ambientes da edificacao através da visita
e registros fotogréaficos realizado, aparentemente sdo problemas estéticos mais pode ocasionar

acidentes se nao for tratado.



61

Fonte: Autora (2022).

Origem
Materiais com baixa qualidade, erros no projeto, falhas na fabricacdo das placas, técnica
utilizada na méo de obra inadequada, falta de manutencéo preventiva.

Causa provavel

Falhas na etapa de assentamento das placas, utilizacdo de matérias de baixa qualidade
ndo seguindo a NBR 13754 (ABNT, 2013), que trata de revestimento de parede e tetos.

Conduta a ser seguida

Realizar a remocdo de toda argamassa colante, como visto na imagem acima
percebemos que toda a argamassa colante ficou no piso. Em seguida deve realizar-se novamente
0 revestimento ceramico de modo adequado, realizar a execugdo com um profissional
qualificado e de acordo com a norma para evitar que o problema surja novamente e realizar

manutencOes preventiva.
5.5.2 Trincas no piso

Trincas sdo patologias muito comum na construcdo, mesma pode se manifestar em qual
momento da vida atil da construcdo, podendo se manifestar em varios sistemas como por

exemplo nos pisos, conforme a Figura 22.
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Figura 22 — Piso com trincas.
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Fonte: Autora (2022).

Origem
Materiais com baixa qualidade, erros no projeto, técnica utilizada na méo de obra
inadequada, falta de manutengéo preventiva.

Causa provavel

Trincas em pisos acontecer por um fendmeno natural que é chamado de movimentacao
técnica, que deve sempre ser levado em contar pela mao de obra, aplicagdo de pouca ou muita
argamassa ndo seguindo as indicacGes do fabricante, erros ocasionados nessas etapas gera
patologias, umidade no local também gera trincas no piso.

Conduta a ser seguida

Realizar a remocéo da parte danificada, realizar um novo piso haja vista que 0 mesmo
estd completamente danificado, como visto na figura acima. E importante realizar com um
profissional qualificado, usar materiais de boa qualidade e engenheiro para acompanhar a
execucdo para garantir que as exigéncias da norma sejam seguidas para evita que o problema

surja novamente.
5.5.3 Pecas quebradas

Pisos sdo elementos muito importante funcionando como um material
impermeabilizante, atua como uma vedacdo do solo, para evitar patologias como as infiltracdes,
mesmo agregar também conforto para edificacdo, caso suja algum problema como pecas
quebradas de ceramica que ocorrem por erros de execu¢do na maioria das vezes, podem

prejudicar o desempenho da edificacdo e gera acidentes, Figura 23.
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Figura 23 — Piso quebrado.

Fonte: Autora (2022).

Origem

Erros de projetos por ndo levar em conta a movimentagdo do substrato, que podem ser
mecanicas, térmicas ou estrutural por exemplo, técnica utilizada na méo de obra inadequada,
falta de manutencdo preventiva.
Causa provavel

Quebra de pecas quase sempre esta relacionado a erros no assentamento, como por
exemplo um fendmeno natural que é chamado de movimentacédo térmica, que deve sempre ser
levado em contar pela médo de obra, aplicacdo de pouca ou muita argamassa nao seguindo as
indicacdes do fabricante, erros ocasionados nessas etapas gera patologias.

Conduta a ser sequida

Realizar a remocao da parte danificada, remover toda ceramica quebrada e argamassa
colante, como visto na imagem acima percebemos que alguns pontos ficaram vestigios. Em
seguida deve-se realizar novamente revestimento cerdmico de modo adequado, realizar a
execucdo com um profissional qualificado e de acordo com a norma para evitar que o problema

surja novamente e realizar manutencdes preventiva.
5.5.4 Eflorescéncia

Eflorescéncia sdo manchas esbranquicadas que podem aparecer em paredes e pisos que

de acordo com todo embasamento tedrico ocorre quando a agua se dissolve em sais e afloram
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até a superficie, vale salienta que a mesma so se manifesta se tiver a presenca de agua, figura
24, patologia muito encontrada no semiarido nordestino.

Figura 24 — Eflorescéncia no piso.

Origem
Falha de projeto de impermeabilizacdo das fundacgdes, materiais inadequados e falta de
manutencao.

Causa provavel

Erros ou auséncia de impermeabilizacdo das fundagdes permitindo que a presenca de
umidade entrasse em contato com materiais com alto teor de sais sollveis, fazendo com que
ocorra a reacdo entre os sais e falta de manutencéo preventiva.

Conduta a ser seguida

Primeiro delimita a area afetada, para posteriormente fazer o tratamento por meio de
remocdo da parte danificada por essa patologia, mesma se encontra em todo ambiente, realizar
a impermeabilizacdo do piso e refazer o novo piso com materiais resistentes como por exemplo
cimento, argamassa, rejunto e ceramica de qualidade, respeita a especificacdes do fabricante de
cada material e realizar manutencbes preventivas para evitar surgimento da anomalia
novamente

Problemas que podem ser evitados com mao de obra especializada, ndo adiantam ter
melhores projetos e materiais e querer economizar na mao de obra, se a mao de obra nao for

qualificada acaba permitindo o surgimento de manifestacdo patologica na construgao.
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5.6 MANIFESTAGCOES PATOLOGICAS ECONTRADAS NAS INSTALAGOES
ELETRICAS

Foram encontrados problema nesse sistema, como fiagdo exposta e instalacdo da
lampada sem protec¢do, totalizando 7%, sdo danos que ndo prejudica o sistema elétrico da
edificacdo, gera apenas desconforto aos usuarios que utilizam esses ambientes.

Um sistema que precisa de atencdo para evitar problemas graves como sobrecarga do
sistema, curtos e choques e até mesmo incéndio nas construcdes, sistema essencial para
edificacdo, haja vista que os profissionais precisam desse sistema para utilizar equipamentos €

salva-vidas.
5.6.1 Fiagéo exposta

Um sistema elétrico eficiente garante seguranca das pessoas, caso suja algum problema
como fios expostos, conforme Figura 25, pode ocasionar choques ou até mesmo evoluir para
um incéndio se os cuidados necessarios ndo forem tomados.

Figura 25 — Fiaco exposta.

Fonte: Autora (2022).

Origem
Inexisténcia ou erros de projeto, falta de conhecimento técnico e escolha de materiais
com baixa qualidade.

Causa provavel

Usaram pecas de baixa qualidade que se degastaram com o tempo, falta de manutencgao

para realizar a troca das tampas de protecéo das tomadas e interruptores no momento certo.
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Conduta a ser sequida

Compra tampas de protecdo novas de acordo com as especificagdes do projeto elétrico
e realizar protecdo dos locais expostos.

5.6.2 Instalacdo da lampada exposta

O projeto elétrico € um dos mais importantes em uma edificacdo, mesmo sendo
realizado de forma eficiente € importante realizar manutencdes para garantir a qualidade do
projeto ao decorrer do tempo, caso as manutengdes sejam realizadas de forma inadequada gera
problemas, como pode ser observado na Figura 26, onde demonstra que a manutencdo foi

realizada de forma inadequada havendo até a substituicdo de um suporte e ldmpada por outra.

Figura 26 — Instalacdo da Iampada exposta.

Fonte: Autora (2022).
Origem
Auséncia ou erros no projeto, falta de conhecimento técnico para realizar manutencgdes
e escolha de materiais inadequados.

Causa provavel

Falhas no projeto de modo a ndo especifica os materiais adequado para realizar durante
a manutencdo, erros que permitem alteraces que ndo estava no projeto, como substituicdo do
suporte e lampadas por outros e falta de manutencao preventiva.

Conduta a ser sequida

Realizar manutengdes de acordo com especificagdo do projeto, realizar a mesma com

profissional qualificado e usar materiais de qualidade.
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5.7 MANIFESTAGCOES PATOLOGICAS ENCONTRADAS NAS INSTALAGOES
HIDROSSANITARIAS

O projeto hidrossanitario € um dos projetos complementares de uma construcdo, ele é
um dos projetos que complementam o projeto arquitetdnico, 0 mesmo permite que todo o
sistema da edificagcdo funcione com qualidade. Como esse sistema traz economia e conforto aos
usuarios, como por exemplo para utilizar aparelho sanitario, € necessario que 0 mesmo néo
possua nenhum problema. Esse foi um dos sistemas que mais se encontrou patologia totalizando
17% dos problemas encontrados, mostrando que € necessario intervengdes para garantir o
desempenho do sistema e qualidade digna para a populacdo que precisa utilizar esses ambientes.

5.7.1 Manchas na ceramica devido a vazamentos

Quando ocorre alguma falha na execucéo, projeto ou manutencgdo inexistente permite o
surgimento de manifestacdo patoldgica que prejudica o desempenho da edificacdo, como
manchas na alvenaria devido a infiltracdo, conforme Figura 27.

Figura 27 — Manchas da ceramica devido a vazamento.
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Fonte: Autora (2022).
Origem

A patologia se originou por consequéncia de erros no projeto, na execucao, falhas nos
materiais utilizados na tubulac¢do, assim como mal-uso e auséncia de manutengdes.

Causa provavel

Falta de manutencdo preventiva para realizar a troca de pecas com problema, sO

ocorrendo de maneira corretiva, quando ja tinha prejudicado outro sistema.
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Conduta a ser seguida

Remover as pecas danificas da ceramica, substituir por novas com materiais de
qualidade e resistentes e apropriados para areas molhadas, realizar manutengdes preventivas,
pois, como visto na figura acima, a patologia s6 foi tratada quando a mesma ja tinha manchado
a ceramica, realizar a mesma com profissional qualificado.

5.7.2 Infiltracdo Proximo ao Registro do Chuveiro

A infiltracdo é uma patologia que pode surgir em varios sistemas em uma edificacao,
como nas instalacBes hidrossanitarias ocasionadas por falhas humanas ou materiais
inadequados, problema que pode gera outras manifestacGes patoldgicas como visto na Figura
28.

Figura 28 — Infiltracdo proximo ao registro do chuveiro.

Fonte: Autora (2022).

Origem
Materiais inadequados utilizado nas tubulagdes, erros no projeto, execucao ineficiente,
assim como mal-uso e auséncia de manutengdes.

Causa provavel

Falta de manutencdo preventiva para realizar a troca de pegas com problema, sO

ocorrendo de maneira corretiva, quando ja tinha prejudicado outro sistema.
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Conduta a ser sequida

Primeiramente tratar a infiltracdo, realizando a troca do registro do chuveiro por um
novo e de qualidade. Posteriormente tratar a mancha na parede, realizando a limpeza das areas
afetadas, com escova de cerdas duras para escovar o local. Em seguida aplica-se hipoclorito de
sodio e agua, deixando agir por um tempo, de acordo com especificacdo do fabricante. Depois
lava com é&gua corrente, espera secar totalmente, pra em seguida poder e realizar remogédo da
argamassa colante como visto na imagem acima percebemos que toda a argamassa colante ficou
na parede. Em seguida deve-se realizar novamente o revestimento ceramico de modo adequado,
realizar a execucdo com um profissional qualificado e de acordo com a norma para evitar que

0 problema surja novamente.
5.7.3 Caixa de Descarga Quebrada

Problemas gerados por utilizacdo inadequada e falta de manutencdo no sistema das
instalagdes hidrossanitarias sdo muito frequentes, permitindo que as pecas quebrem, Figura 29.

Figura 29 — Caixa de descarga quebrada.

!

Fonte: Autora (2022).
Origem
Materiais com baixa qualidade, erros no projeto, execucao ineficiente, assim como mal-
uso e auséncia de manutencdes.

Causa provavel

Falta de manutencdo preventiva para realizar a troca de pecas com problema, sO

ocorrendo de maneira corretiva, uso e manutencgdo inadequada.
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Conduta a ser seguida
Substituir a caixa descarga por uma nova.

5.7.4 Infiltracdo e destinagdo incorreta na instalacao hidrossanitaria
N&o €é uma patologia propriamente dita, mas se ndo for analisada pode causar
manifestacdes patoldgicas na calgada, parede e na fundacdo se a quantidade de agua descartada
for grande, percebemos que problema exposto na Figura 30, que mesmo ja permitiu surgimento

de manchas de bolor e mofo na parede.
Figura 30 — Falhas na tubulacdo Hidrossanitaria.
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Fonte: Autoria (2022).

Origem
Falha no projeto hidrossanitario ou auséncia do mesmo, erros de execucdo, materiais

inadequados, falta de manutencéo preventiva.

Causa provavel
Falta de mao de obra qualificada permitindo execucao das tubulagdes inadequada ou

auséncia de especificacdo do projeto.

Conduta a ser sequida
Aumentar os tubos de destinacdo da agua da pia, de modo adequado fazendo sua

realizacdo com profissional capacitado e materiais de qualidade.

5.7.5 Encanacdo de 4gua exposta
N&o é uma patologia propriamente dita mais a mesma pode ser desencadeadora de outras

como permite que as tubulacGes se desgastem mais rapido, haja vista que a mesma esta

localizada em um dos lados da fachada onde tem a maior incidéncia de sol, Figura 31.
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Figura 31 — Tubulacéo exposta.
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Fonte: Autora (2022).
Origem
Falha no projeto hidrossanitario ou auséncia do mesmo, erros de execucao, materiais
inadequados, falta de manutencéo preventiva.

Causa provavel

Manutencdo inadequada, provavelmente surgiu algum vazamento da tubulacdo e
realizam o tratamento sé da tubulagéo e deixaram a mesma exposta.

Conduta a ser seguida

Realizar a protecdo da tubulagdo com materiais adequados, primeiramente remover
revestimento solto, em seguida realizar novo revestimento com profissional qualificado e

seguindo as normas técnicas.
5.8 MANIFESTACOES PATOLOGICAS ENCONTRADAS NAS COBERTAS

Durante as vistorias foi possivel identificar dois tipos patologias nas cobertas, a primeira
patologia foi manchas devido a falhas de coberta e manchas ocasionadas devido ao ar-
condicionado, contabilizando um total de 7% dos problemas. Em uma edificacdo a coberta é
um dos sistemas mais importante, pois permite a protecdo da edificacdo, dessa forma necessita
de cuidados regulares como limpeza e manutencdo para evitar problemas no futuro e que

permitem aumentar sua durabilidade.
5.8.1 Manchas no forro devido a falhas de coberta

As patologias na coberta surgem devido a falta de manutencdo e falhas no telhado e

cumeeiras por exemplo, falhas que permitem que a agua da chuva possa ultrapassar, Figura 32.
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Figura 32 — Manchas no forro por falhas na coberta.
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Fonte: Autora (2022).
Origem

Utilizacdo de materiais de pouca qualidade, falhas no projeto, como dimensionamento
falho das canaletas de escoamento, uso da edificacdo sem manutenc¢des periddicas para realizar
trocas de telhas quebradas, por exemplo.

Causa provavel

As manchas foram causadas pela infiltragdo na cobertura, causadas pela dgua da chuva,
provavelmente isso ocorreu devido as telhas estarem deslocadas no local onde a manchas esta
localizada.

Conduta a ser seguida

Realizar manutencdo no telhado para ajeitar as telhas deslocadas ou troca-las caso
necessario, manutencdo nas cumeeiras e calhas, se precisar troca as pecas de madeira, como
ripas por exemplo, realizar a substitui¢do. Posteriormente é indicado realizar a limpeza de toda

a area afetada e em seguida realizar a repintura com materiais de boa qualidade.
5.8.2 Manchas no forro devido ao ar-condicionado

Semelhante ao problema anterior as causas e medidas de tratamento serdo semelhantes,
as manchas no forro devido ao ar-condicionado, Figura 33, sdo falhas acidentais ocorridas por
falta de limpeza e manutengdo dos equipamentos, anomalias que poderiam ser evitadas com

plano de manutencdo preventiva.
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Fonte: Autora (2022).

Origem

Uso da edificacdo sem manutencges periddicas para realizar limpeza dos equipamentos,
utilizacdo de materiais de pouca qualidade, falhas no projeto, como dimensionamento falho das
canaletas de escoamento, ou até falha de coberta junto com infiltracdo ocasionada pela
drenagem inadequada no ar-condicionado.

Causa provavel

Falha na coberta ocasionando passagem da agua, devido a telhas quebradas e uso da
edificacdo sem manutencdes periddicas para realizar limpeza dos equipamentos.
Conduta a ser sequida

Realizar manutencdo no telhado para ajeitar telhas deslocadas ou troca caso necessario,
manutencdo nas cumeeiras e calhas, se precisa trocar as pecas de madeira como ripas por
exemplo realizar a substituicdo, posteriormente realizar a drenagem do ar-condicionado ou
conserta caso esteja danificado, em seguida é indicado realizar a limpeza de toda a area afetada

e depois realizar a repintura com materiais de boa qualidade.
5.9 MANIFESTACOES PATOLOGICAS ENCONTRADAS NAS ESQUADRIAS

As esquadrias da edificacdo vistoriadas sdo metalicas e de madeira, encontramos
patologias nas esquadrias metalicas como corrosdo e nas esquadrias de madeira como cupins e
problemas na fechadura, esses defeitos que corresponde a 10%, sendo problemas decorrentes

de uso e manutencdo ineficiente e intempéries como umidade e chuva.

5.9.1 Corrosdo das esquadrias metalicas
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Essas patologias podem surgir em portas, janelas e portdes, ocorrem devido a esses
elementos estarem expostos a intempéries, como umidade e agua, além de impermeabilizacdo

e pintura com qualidade baixa, como apresentado nas Figuras 34 e 35.

Figura 34 — Corroséo do portdo metalico.

Fonte: Autora (2022).

Figura 35 — Pintura desgastada.

Fonte: Autora (2022).

Origem

Patologias dispostas em portdes devido a falha de projeto que ndo dispds de mecanismos
de protecdo contra intempéries, falhas de manutengdo preventiva e materiais de qualidade
inadequada.

Causa provavel

Causada devido a grande exposicao a umidade e protecdo inadequada da esquadria.
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Conduta a ser sequida

Primeiramente realizar uma limpeza superficial de modo a remover o material
desgastado e em seguida aplicar selante adequado. Para finalizar, aplicar um fundo

anticorrosivo, com a finalidade de proteger a esquadria contra as corrosoes.
5.9.2 Defeito nas esquadrias de madeira devido a praga

As esquadrias de madeira sdo muito resistentes, é tanto que as madeiras sdo utilizadas
em telhados, esquadrias desse tipo trazem isolamento termoacustico e seguranca. Dessa forma,
faz-se necessario alguns cuidados para evitar patologias que possam diminuir sua vida Util,

como a exemplificada na Figura 36.

Figura 36 — Defeito nas esquadrias devido a pragas (cupins).

Fonte: Autora (2022).

Origem
Auséncia de dedetizacdo nas esquadrias, utilizacdo inadequada, e manutencgdo
ineficiente ou auséncia da mesma.

Causa provavel

Pela inspecdo visual detectou acdo dos cupins nas esquadrias devido a falta de
manutencdo, permitindo o surgimento desses seres nos elementos da madeira,
consequentemente diminuindo a resisténcia da porta e aumentado o processo de deterioracao.

Conduta a ser sequida

Primeiramente, contratar um profissional para realizar a dedetizacdo para eliminar os
cupins. Em seguida, trocar as esquadrias danificadas, elaborar um plano de manutengéo

preventiva para as esquadrias novas, para evitar o surgimento do problema novamente.
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5.9.3 Problemas nas fechaduras

Patologia que surge nas esquadrias devido a falta de manutencdo, a auséncia de
lubrificacdo na fechadura, problema que diminui a seguranca da edificagdo, como mostra a
Figura 37.

Figura 37 — Fechaduras com defeito.

Fonte: Autora (2022).
Origem
Erros no projeto, levando a escolha de materiais com qualidade ineficiente, falta de
plano de manutencgéo preventiva eficiente.
Causa provavel

Manuseio incorreto, utilizacdo de materiais de baixa qualidade e falta de manutencéo.
Conduta a ser sequida

Como solucéo, é indicado a troca das pecas danificadas por pegas novas.
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6 CONCLUSAO

As obras publicas séo essenciais para o desenvolvimento de uma cidade, tratando-se de
estruturas que permitem o desenvolvimento das mais diversas politicas publicas. Contudo, essas
construgdes estdo sujeitas ao aparecimento de manifestacdo patoldgicas com o passar do tempo,
mesmo sido executada seguindo projetos e normas especificas. As patologias, por sua vez,
podem prejudicar tanto a parte estética como a parte estrutural da edificacdo, além de diminuir
sua vida util.

Dessa forma todas as etapas de uma obra devem ser realizadas sem erros pra evitar
problemas que podem surgir desde a fundacéo até o revestimento. Conforme a vistoria realizada
na edificacdo e todo embasamento tedrico obtido no referencial teérico, foram identificadas
algumas manifestacGes patologicas presente em um hospital pablico municipal de Umari-CE,
que consistem em sua maioria em: manchas de mofo e bolor, destacamento de pintura e
revestimento, infiltragdo, umidade ascendente, dentre outros.

Destacando-se as alvenarias e instalacdo hidrossanitaria com 17% das manifestacoes,
em seguida os pisos com 14%, esquadrias apresentaram 10% do total, por ultimos ficaram a
pintura, revestimento ceramico, instalagdes elétricas e cobertas com 5% cada. A presente
pesquisa permitiu perceber que as manifestacfes patologicas tinham origens diversas e estavam
associadas principalmente a erros durante execucdo, a qualidade dos materiais, fundagéo
inadequada e falta de manutencéo.

E nitido que as patologias encontradas tem como sua causa principal a umidade presente
nos ambientes como é o caso das manchas de umidade ascendente, eflorescéncias,
destacamento do revestimento, manchas diversas e mofo. Algumas das manifestacdes
patoldgicas ainda se apresentam com aparéncia leve e de facil solucdo, no entanto a falta de
manutencdo preventiva ou corretiva na construcdo, acabam facilitando o reaparecimento e até
mesmo agravando as patologias ja existentes.

Tais problemas podem colocar a seguranca da populacdo que frequenta o hospital de
Pequeno Porte Ecilda Barbosa Ribeiro da cidade de Umari- CE em risco, caso ndo ocorra
intervencdes. Portanto, é necessario um plano de inspecdo predial, ocorrendo periodicamente
na edificacdo de modo a realizar manutencdes e reparos, tendo como finalidade reduzir e
prevenir problemas futuros.

Dessa maneira, € fundamental um plano de manutencdo preventiva para conservar 0S

requisitos minimos de desempenho da construcdo e também aumentar sua vida Gtil, a mesma
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deve ser realizada com méo de obra qualificada, materiais de qualidade e por empresa
especializada para evitar erros.

E fundamental que os 6rgéos publicos priorizem a qualidade de suas obras em todas as
etapas de modo a tornar uma gestao publica mais eficiente e moderna, para garantir a otimizacao
dos gastos com recursos publicos. Para assim entregar a populagdo hospitais com boa
infraestrutura, leitos apropriados e escolas com pisos, iluminagdo adequada, equivalentes aos
da iniciativa privada por exemplo, para assim a populacdo usufruir de seus direitos com
qualidade e seguranca.

Uma sugestdo seria o enrijecimento da Lei 8666/93 que permite a licitacdo para
contratacdo das empresas para desenvolver constru¢do somente com projeto basico, para que
também indicasse materiais renomados do mercado e sustentaveis, sugestdo distante do
contexto atual, mais que evitaria a maioria dos problemas que séo encontrados principalmente
nas obras publicas.

Por fim, recomenda-se que a prefeitura do municipio crie programas com foco na
obrigacdo de realizacdo de inspecdo e manutencao periddica nas construcdes de forma geral,
buscando manter a qualidade e prologar vida dtil da obra, dessa forma evitar gastos com
manutencdo corretiva, que demanda mais recursos para sua realizacdo e conscientizar a
populacéo sobre uso correto da edificacéo.

Dessa maneira, 0s objetivos propostos na pesquisa foram atingidos, visto que permitiu
realizar a analise de todas as manifestacGes patologicas na instituicdo, em seguida caracteriza-
las, apontando suas origens, causas e tratamento adequado para corrigir as patologias
encontradas na edificacdo de modo eficaz. Parte final do texto, na qual se apresentam
conclusdes correspondentes aos objetivos, comprovacdo dos pressupostos ou hipoteses (se for
0 caso de existir na pesquisa). E recomendéavel apresentar os desdobramentos relativos &

importancia, sintese, projecdo, repercussdo, encaminhamento e outros.
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CHECK-LIST - MANIFESTACOES PATOLOGICAS

CHECKLISTE

Identificacao da instituicao

Data da Vistoria

SISTEMAS

MANIFESTACOES PATOLOGICAS PRESENTES

Apresentaram [ Nao Apresentaram

FACHADA

Manchas Escuras (Bolor)

Manchas Esverdeadas ( Mofo)

Descascamento da Pintura

Qutros

ALVENARIA (PAREDES)

Umidade Ascendente

Eflorescéncia

Tricas

Fissuras

Rachaduras

Manchas de Bolor e Umidade

Fissuras por Falta de Vergas e Contravergas

QOutros

PINTURAS

Bolhas

Descascamento da Pintura

QOutros

REVESTIMENTOS CERAMICOS

Destacamento de Placas Ceramicas

Revestimento Quebrado

Qutros

INSTALACOES HIDROSSANITARIA

Infiltracao

Manchas Devido a Vazamentos

Defeitos nos Equipamentos de Utilizacao

QOutros

INSTALACOES E

LETRICAS

Fiacao Exposta

Funcionamento dos Interruptores, Tomadas e Lampadas

Qutros

PISOS

Destacamento de Placas Ceramicas

Trincas no Piso

Pecas Quebradas

Outros

COBERTAS

Manchas no Foro Devido a Falhas na Coberta

Infiltracao Devido a Equipamentos

Qutros

ESQUADR

IAS

Corrosao das Esquadrias

Defeito nas Esquadrias Devido a Praga

QOutros
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